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PROVIDENCIA JUEZ
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CIUDAD REAL, a 25 de junio de 2015.


Dada cuenta; Por presentado el anterior escrito de la Administración Concursal, de fecha 23 de junio de 2015, con núm. de registro  29704/15 únase a los autos de su razón. Dese traslado del mismo a las partes personadas para su conocimiento.

Se tienen por hechas las manifestaciones y, visto su contenido, se acuerda:

1.- El señalamiento para la celebración de la subasta el próximo DÍA 30 DE JULIO DE 2015, A LAS 11:00 HORAS, en las mismas condiciones establecidas en la providencia de este mismo Juzgado de fecha 10 de abril de 2015 de modo que, como allí se acordó, se mantiene la posibilidad de que se presenten ofertas de compra directa de la totalidad de las explotaciones en el modo referido en el punto quinto de la presente providencia. 
	Y expresamente se elimina toda referencia al derecho de opción de compra de los bienes no subastados y descrito por la Administración concursal en su escrito 27862/15 de fecha 12 de junio de 2015.

 
2.- Conforme a la facultad que el plan de liquidación aprobado concede a la Administración Concursal a tales efectos, y como ya se resolvió en la providencia de fecha 10 de abril de 2015, se tiene por modificada la descripción de las distintas configuraciones de la explotación unitaria que, a efectos de su enajenación, inicialmente contemplaba el mismo para su venta, bien como un todo (explotación unitaria mixta), bien como sendas explotaciones unitarias especializadas y/o unidades productivas autónomas: por una parte, la explotación aeroportuaria estricta, constituida por el Aeropuerto de Ciudad Real (explotación unitaria aeroportuaria) y, por otra, como explotación inmobiliaria, los terrenos que rodean dicho aeropuerto (explotación o explotaciones unitarias inmobiliarias), ello en los términos y configuración de cada una de ellas indicados en el escrito presentado por la Administración Concursal. 

3.- Sacar a la venta, conforme a lo solicitado por la Administración Concursal y en cumplimiento de lo dispuesto en el plan de liquidación judicialmente aprobado, por así preverlo el mismo, y a la vista de la ausencia, hasta la fecha, de ofertas para la adquisición de la explotación unitaria de la concursada, a través de subasta judicial, de las explotaciones unitarias especializadas, comenzando por la explotación aeroportuaria, que estará constituida por:

a) El Aeropuerto de Ciudad Real, que incluye:

1) Todos los terrenos, inmuebles y equipamientos propiedad de la concursada que se hallen dentro de la “zona aire” (pista de aterrizaje, plataforma de rodadura, resto de terrenos incluidos en la “zona aire”, hangares, torre de control, etc).

2) La terminal del Aeropuerto.

3) El Parking exterior del Aeropuerto y los viales, acerados y jardines que se sitúan entre éste y el Aeropuerto. 

4) La pasarela en construcción que une la terminal del Aeropuerto con la vía férrea, y todos los terrenos por los que la misma discurre o que sean necesarios para que dicha estructura llegue hasta la línea de ferrocarril.

5) El resto de los edificios e instalaciones necesarias para el funcionamiento del Aeropuerto que se hallan fuera de los terrenos anteriormente descritos.

6) Cuantas servidumbres aeronáuticas o de otro tipo existan a favor de dicha infraestructura aeroportuaria. 

7) Todo el equipamiento y mobiliario del aeropuerto, excluyendo los veinticinco vehículos autopropulsados propiedad de la concursada (ambulift, cubas, jardineras, push back, tractores, vehículos Citröen de handling y mantenimiento, vehículos auto extintores Mercedes), el material rodante de handling, la documentación propiedad de la concursada y el ordenador u ordenadores en los que se contenga el archivo digitalizado de la misma.

Los siguientes bienes muebles quedan excluidos del equipamiento del Aeropuerto de Ciudad Real, por haber sido adjudicados previamente a Air Rail S.A.: 

Escalera autopropulsada DENGE PS5800 serie 378050815-816; Escalera autopropulsada DENGE PS5801 serie 378050815-816; Escalera autopropulsada DENGE PS5800 serie 378A050815-817; Escalera autopropulsada DENGE PS5801 serie 378A050815-817; Cinta transportadora TLD-NBL serie T15234; Cinta transportadora TLD-NBL serie T15235; Cinta transportadora TLD-NBL serie T15236; Cinta transportadora TLD-NBL serie T15237; Cinta transportadora TLD-NBL serie T15238; Air Start TLD-ASU 600-270 DUP, serie 400233; G.P.U. HINTZINGER-100MDE 18 serie 129334; G.P.U. HINTZINGER-100MDE 18 serie 130279.

b) Los terrenos propiedad de la concursada de uso exclusivamente agrario que sean estrictamente necesarios para cumplir obligaciones establecidas en la vigente Declaración de Impacto Ambiental, constituidos por las 57,42 Ha. correspondientes a zonas verdes (ubicadas en la zona de protección del Volcán de La Atalaya y en la Zona de Especial Protección de Aves o ZEPA Campo de Calatrava). 

Se excluye todo terreno de uso industrial-aeroportuario así como los terrenos de uso agrario no necesarios para cumplir obligaciones medioambientales actuales.

Descripción y ubicación gráfica de los bienes subastados con referencia al Plano de Usos que se halla a disposición de los interesados tanto en el Cuaderno de Venta como en la Oficina Judicial:

a) La pista de despegue y aterrizaje, plataforma, calles de rodadura y espacios intermedios, torre de control, edificio de salvamento, etc, son los espacios y superficies representados en dicho plano con los colores gris y morado.
b) La terminal de pasajeros es el espacio y superficie representado en dicho plano con el color azul y la denominación TRP.
c) La terminal de carga es el espacio y superficie representado en dicho plano con el color rojo y la denominación TRC.
d) El parking es el espacio y superficie representado en dicho plano con el color blanco con líneas verticales, que se sitúa frente a la terminal de carga.
e) Los espacios rústicos limítrofes que sean necesarios para cumplir obligaciones medioambientales (57,42 Ha.) son los espacios y superficies representados en dicho plano con el color verde oscuro y la denominación ZV.
f) Se advierte que la pasarela que discurre desde la Terminal de Pasajeros a la vía férrea y la superficie sobre las que se ubica dicha pasarela no está representada en dicho plano.
g) Se advierte que a derecha e izquierda del parking hay dos espacios coloreados en verde oliva denominados ambos PHS 2 (inicialmente destinados por la concursada a parque hotelero), que no están incluidos en los bienes subastados, pues se trata de terrenos de uso industrial-aeroportuario.
h) Se advierte que el resto de los espacios representados en el plano no están incluidos en los bienes subastados, pues forman parte de la explotación unitaria inmobiliaria.
i) En la realidad posesoria tanto el Aeropuerto de Ciudad Real como su parking están completamente identificados e individualizados de forma física por las vallas metálicas perimetrales (y también construcciones, en el caso del Aeropuerto) que circundan ambos, elementos físicos todos ellos que los separan e individualizan de cualquier otro activo no subastado.

Inscripción: Los bienes inmuebles subastados constituyen parte, actualmente indivisa, de la finca registral N.º 84.579 del Registro de la Propiedad N.º 2 de Ciudad Real.

Se precisa que el referido Aeropuerto no constituye una única finca registral, sino que ocupa solamente una parte, actualmente indivisa, de la finca registral N 84.579 del Registro de la Propiedad Nº 2 de Ciudad Real. Dicha finca registral tiene en su conjunto una superficie de 1.059 Ha., 90 A. y 98 Ca, de la cual únicamente una parte corresponde al Aeropuerto. Asimismo, englobadas dentro de los límites de la referida finca registral, pero sin incluirse en su superficie, se encuentran enclavadas varias parcelas catastrales que también son propiedad de CR Aeropuertos S.L. y que se incluyen en el Plan Director del Aeropuerto, pero que no están inmatriculadas en el Registro de la Propiedad, por lo que no se incluyeron en la escritura de agrupación otorgada ante la Notaría de Doña María Luisa García de Blas Valentín Fuentes con fecha 13 de noviembre de 2.008 y N.º 4.290 de su protocolo, mediante la que se creó la finca registral N.º 84.579 del Registro de la Propiedad N.º 2 de Ciudad Real. En concreto se trata de cincuenta y siete parcelas de terreno con las siguientes ubicaciones:

1) Siete parcelas del Polígono 16 de Ballesteros de Calatrava.
2) Cincuenta parcelas pertenecientes a los polígonos números 1, 2, 3 y 4 de Villar del Pozo.

Por lo tanto, es posible que el Aeropuerto de Ciudad Real subastado ocupe también, en todo o en parte, alguna o algunas de esas otras parcelas no inmatriculadas, en cuyo caso las partes de aquellas que se engloben en dicha infraestructura se entenderán incluidas en el bien subastado (como parte inescindible del mismo) y en su precio, de modo que también serán entregadas al adjudicatario sin pago de ninguna cantidad adicional.

VALOR DE TASACION, A EFECTOS DE SUBASTA: 40.000.000,00 €.- (CUARENTA MILLONES DE EUROS).
 
4.- La subasta del próximo DÍA 30 DE JULIO DE 2015, a las 11:00 horas, se celebrará conforme a las disposiciones establecidas en la LEC para el procedimiento de apremio (art. 149.3ª y D.F. 5ª L.C.), interpretadas con arreglo a la Ley Concursal y excluyendo todas aquellas previsiones legislativas que sean contrarias a la naturaleza y finalidad del procedimiento concursal, y con las precisiones y/o condiciones particulares que a continuación se indican:

A.- La subasta se celebrará de forma presencial en la sede de este Juzgado y se publicará de conformidad con el artículo 645 de la LEC, anunciándose mediante edictos que se fijarán en el tablón de anuncios de este órgano y en el Portal de subastas judiciales dependiente del Ministerio de Justicia, en la siguiente dirección: www.administraciondejusticia.gob.es. 

B.- Los bienes subastados se encuentran a disposición de la Admnistración concursal y están libres de ocupantes y/o arrendatarios.
C.- La certificación registral y, en su caso, la titulación y demás información sobre el inmueble estará a disposición de los interesados en la sede de la oficina judicial. 
La restante información disponible se encuentra en el Cuaderno de Venta, que contiene la descripción detallada disponible de dichos bienes y la titulación jurídica que existe, el cual podrá ser solicitado a la Administración Concursal, que lo entregará gratuitamente de forma personalizada a los solicitantes que lo pidan por escrito, acreditando la exigible seriedad. 
Adicionalmente, los interesados, acompañados de los técnicos o expertos de su elección que estimen pertinentes, podrán inspeccionarlos personalmente, guiados por el Director del Aeropuerto, el cual adoptará las medidas oportunas para la seguridad de personas y bienes. Dicha inspección deberá ser igualmente solicitada a la Administración Concursal, que podrá establecer las normas o adoptar las medidas oportunas para evitar la entrega del Cuaderno de Venta a personas que no acrediten un interés serio y razonable de compra, así como las visitas a las instalaciones aeroportuarias por parte de personas que carecieran de dicha seriedad de propósito.
Se entenderá que todo licitador acepta como bastante la titulación existente o incluso que no exista titulación o la misma sea parcial o insuficiente, así como la situación jurídica y aeronáutica en que se encuentran los bienes y, en particular, a título meramente ejemplificativo, que conocen y aceptan las siguientes circunstancias:

· Los bienes e instalaciones que se subastan ya han sido utilizados y se enajenan en el estado físico, jurídico y aeronáutico en que se encuentran, que puede ser conocido por los licitadores a través de los procedimientos de comprobación anteriormente indicados, sin que se admita reclamación alguna posterior por cualquier desperfecto, deterioro o incidencia que presenten. No existirá garantía por saneamiento ni por evicción.
· Que no consta que en su día se otorgase escritura de declaración de obra nueva mediante la que la construcción del Aeropuerto de Ciudad Real pudiera acceder al Registro de la Propiedad, sin que ni la concursada ni la Administración Concursal asuman compromiso alguno de otorgarla, por lo que, si dicha declaración interesase al Derecho del adjudicatario, éste deberá efectuarla por su cuenta y a su entera costa.
· Que la posibilidad de segregar jurídicamente la referida finca registral N.º 84.579 del Registro de la Propiedad Nº 2 de Ciudad Real, para crear una nueva finca registral que incluya exclusivamente el Aeropuerto de Ciudad Real subastado dependerá de lo que en cada momento establezca la legislación urbanística (especialmente la de Castilla-La Mancha), de modo que si interesara al Derecho del referido adjudicatario que se proceda a dicha segregación, habrá de hacerlo en los términos y por los cauces que provea dicha normativa y a su propia costa, asumiendo los costes jurídicos, tributarios, técnicos o de cualquier otro tipo que ello requiera, sin que ni la concursada ni la Administración Concursal garanticen que dicha segregación pueda llevarse a efecto. Sin perjuicio de lo anterior, y para el caso de que al adjudicatario interese practicar la referida segregación, la Administración Concursal se compromete a avenirse a la misma, en los términos en que se describa el bien o bienes adjudicados al mejor postor en la resolución firme que acuerde la adjudicación, así como a colaborar de buena fe en que el adquirente logre tal propósito, para lo cual concurrirá al otorgamiento de cuantas escrituras o solicitudes sean precisas, pero siempre sin asumir ningún coste económico. El adquirente o adquirentes de la parte restante de la indicada finca registral N.º 84.579 se subrogarán en dicho compromiso.
· Que, en todo caso, aún en caso de que al adjudicatario no le interese tramitar dicha segregación jurídica de la propiedad inmobiliaria o la misma no pueda llevarse a efecto, los bienes subastados pertenecerán en pleno dominio y de forma exclusiva y excluyente al adjudicatario de los mismos, protegido en tal derecho de propiedad por la resolución judicial mediante la que se acuerde la adjudicación de los bienes a su favor.
· Que la Administración Concursal no garantiza que la adquisición sea inscribible en el Registro de la Propiedad.
· Que será de cuenta del adquirente asumir a su costa la realización de cualquier actuación legal o material que fuese necesaria para reabrir al tráfico el Aeropuerto de Ciudad Real, si dicha reapertura fuese de su interés. Si el comprador estuviera interesado en adquirir licencias y autorizaciones inherentes al Aeropuerto (incluso subrogándose en las que poseyera CR Aeropuertos S.L.), deberán gestionar y sufragar las solicitudes y trámites que fuesen necesarios para ello.

D.- Para tomar parte en la subasta los postores, identificados de forma suficiente, y conociendo las condiciones generales y particulares de la subasta, deberán depositar, y así acreditarlo, previamente a la hora señalada para la celebración de la subasta, la cantidad de dos millones de euros (art. 669 LEC).

La consignación del referido depósito podrá llevarse a cabo en cualquiera de las dos formas siguientes:

· Mediante su transferencia o ingreso en efectivo metálico en la siguiente cuenta de depósitos y consignaciones del Juzgado de Primera Instancia e Instrucción Nº 4 y de lo Mercantil de Ciudad Real:

Entidad: BANCO SANTANDER, S.A.
Número de Cuenta: 1385  0000  52  0824 09
IBAN: ES92 0030 1385  0000  52  0824 09

· Mediante la aportación a la Sección Quinta (liquidación) del Concurso necesario 824/09 de aval solidario de duración indefinida y pagadero a primer requerimiento por dicho importe emitido por entidad bancaria con domicilio o sucursal legalmente abierta en España e inscrita en el Registro de Entidades del Banco de España o por compañía de seguros con domicilio o sucursal legalmente abierta en España y autorizada para actuar en nuestro país por la Dirección General de Seguros del Ministerio de Economía y Competitividad.

No se admitirá participación en subasta de aquellos interesados cuyo aval se estime insuficiente, incorrecto o inadmisible. 

Las administraciones Públicas serán admitidas en la subasta y podrán tomar parte en la misma realizando posturas sin necesidad de aportar garantía previa alguna, en atención a la presunción de solvencia que las ampara. Para ello bastará con la presentación, previa a las 11:00 horas del 30/07/2015, de un escrito manifestando que desea tomar parte en la subasta.

Se aplicará lo dispuesto en el art. 653 LEC en caso de quiebra de la subasta, y el importe consignado se transferirá a la masa activa del concurso para aplicarlo al pago de los créditos contra la masa y, en su caso, a los concursales. Si se hubiera prestado aval, por el Juzgado o por la Administración Concursal se llevarán a cabo las actuaciones correspondientes para que la entidad avalista transfiera la cantidad avalada a la masa activa.
 
E.- La posición de ejecutante a efectos procesales la ostenta la Administración Concursal. Ahora bien, es un ejecutante que no puede ejercitar las facultades que la Ley de Enjuiciamiento Civil atribuye a esta figura. La administración concursal es simplemente quien impulsa la subasta. En consecuencia, no será aplicable a esta subasta la previsión del Art. 671 LEC ni ningún otro privilegio del ejecutante, ya que no existe ejecutante en sentido estricto.
La entidad concursada tiene la consideración de parte ejecutada, que como igualmente se indica en el auto que abre la fase de liquidación, a pesar de su disolución, consecuencia de la apertura de dicha fase de liquidación, y suspensión de las facultades de sus administradores, sigue manteniendo, dentro del proceso, plena capacidad procesal. 

Consecuencia de lo expuesto es que si un acreedor privilegiado quiere participar en la subasta deberá de hacerlo como cualquier otro licitador, con obligación de consignar y sin que pueda hacer posturas reservándose la facultad de ceder el remate a un tercero, así como que en el supuesto de que no participe en la subasta, se entenderá que no tiene interés en adquirir el bien no pudiendo solicitar posteriormente su adjudicación. Lo mismo será de aplicación respecto a cualquier otro acreedor concursal que quiera participar en la subasta. En todo caso, si se aprobase el remate a favor de cualquiera de ellos, aun cuando no estamos en el supuesto previsto en el artículo 670.2 de la LEC, no es menos cierto que nos encontramos con acreedores del concursado, por ello, la Administración Concursal realizará los cálculos pertinentes para conocer la cantidad que, en su caso, debe de abonarse, la cual tendrá que consignarse en los cuarenta días siguientes a la comunicación al rematante de la liquidación realizada.
 
F.- Desde el anuncio de la subasta hasta su celebración, podrán hacerse posturas por escrito en sobre cerrado. Los sobres se conservarán cerrados por el Secretario Judicial y serán abiertos al inicio del acto de la subasta. Las posturas que contengan se harán públicas con las demás, surtiendo los mismos efectos que las que se realicen oralmente.

G.- De acuerdo con lo establecido en el plan de liquidación judicialmente aprobado la subasta se realizará sin sujeción a precio mínimo de salida. Se admitirán todo tipo de posturas y se aprobará el remate a favor de la mejor postura, cualquiera que sea su importe. Solo se admitirán pujas por la globalidad de la unidad productiva especializada  de tipo aeronáutico que se subasta y no por componentes individualizados de la misma. No se admitirá la realización de pujas electrónica ni posturas en calidad de ceder el remate a un tercero.
Solo se admitirán posturas ofreciendo el pago a plazos, si se ofrece un precio superior a 40.000.000,00 € y se aporta compromiso en firme de entidad bancaria o de seguros de garantizar el pago de las cantidades aplazadas, con los requisitos antes descritos para constituir el aval para participar en la subasta y sin exigir como requisito o contraprestación garantía hipotecaria o prendaria sobre los bienes subastados, y los plazos de pago propuestos no superan los siguientes límites:

- 20.000.000 de euros deberán abonarse en los 40 días hábiles siguientes a la fecha de aprobación del remate a favor del postor. 
- El resto del precio ofrecido, habrá de hacerse efectivo en el plazo de un año desde la celebración de la subasta.

Si la oferta de pagar a plazos la formulara una Administración Pública, no se le exigirán garantías específicas para asegurar el aplazamiento, en atención a la presunción de solvencia que las ampara, y el plazo de pago del resto del precio adicional a los veinte millones de euros podrá ser superior al año siempre que la Administración Concursal así lo admita.
 
H.- Si la mejor postura fuera igual o superior al 70% del valor por el que el bien sale a subasta y con oferta de pago al contado, se aprobará el remate a favor de dicha postura y el rematante deberá consignar la diferencia entre lo depositado y el precio del remate, en el plazo de 40 días hábiles. 
Si sólo se hiciesen posturas superiores al 70% pero en la forma prevista en el punto 3 de artículo 670 de la LEC, se concederá el plazo de 40 días hábiles para se consigne la cantidad de 20 millones de euros y se aporten las garantías efectivas del aplazamiento (si no se hubieran aportado antes), advirtiendo que el resto del precio ofrecido deberá hacerse efectivo en el plazo máximo de un año. En tal caso, la resolución que acuerde la adjudicación de los bienes no se dictará hasta que se haya completado el pago del precio, sin perjuicio de lo previsto en estas normas para la entrega provisional de la posesión.
Si la mejor postura ofrecida fuera inferior al 70%, se concederá a cualquier tercero el plazo de 20 días hábiles para que mejore la misma, ofreciendo una cantidad que, además de ser igual o superior al 70%, deberá superar la mejor postura formulada en la subasta en, al menos, un 20%. En tal caso, dicha oferta requerirá inexcusablemente ir acompañada de la preceptiva garantía por el 5% del precio total ofrecido, y se le aplicará las normas previstas en el plan de liquidación para formular ofertas de compra. 
De no mejorarse la postura por ningún tercero en ese plazo, se aprobará el remate a favor del mejor postor en la subasta.

I.- En el caso de que no concurran licitadores, no será de aplicación lo dispuesto en el artículo 671 de la Ley de Enjuiciamiento Civil pues la referencia de este precepto al acreedor, debe entenderse referida al ejecutante, que es la administración concursal, y que como ya se ha dicho, no disfruta de ninguna de las facultades que la LEC atribuye a esta figura.
J.- Finalizada la subasta, se procederá a la devolución de los depósitos o avales constituidos para pujar, en los términos previstos en el artículo 652 de la LEC, excepto el que corresponda al mejor postor, que se reservará en depósito como garantía del cumplimiento de su obligación y, en su caso, como parte del precio de la venta. También se mantendrán a disposición del Tribunal las cantidades o avales depositados por los demás postores que así lo soliciten para que, si el rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor de los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas.

K.- Consignada por el rematante, cuando proceda, la diferencia entre la cantidad previamente depositada y el precio del remate, se dictará resolución adjudicándole el bien. 

L.- En caso de aprobación del remate a favor de quien hubiera ofrecido el pago a plazos, si no pagara el resto dentro de los plazos que se le hubieran concedido, la Administración Concursal optará, en atención a lo que sea más conveniente para los intereses del concurso, entre:

· Solicitar al Juzgado que acuerde la revocación, anulación o resolución de la aprobación del remate, con lo que el rematante perderá de forma definitiva y sin derecho a compensación alguna cualquier cantidad que hubiera entregado, debiendo reintegrar la posesión (si se le hubiera entregado provisionalmente) en el plazo que le conceda el Juzgado. En tal caso se reiniciarán las actuaciones necesarias para la liquidación del bien.
· Que se mantenga la aprobación del remate, ejecutando las garantías del aplazamiento.
 
M.- Por la propia naturaleza del procedimiento concursal el adjudicatario adquirirá la propiedad de los bienes subastados libre de cargas y gravámenes, sin subrogarse en ninguna de las deudas u obligaciones que pudieran gravar esa parte del patrimonio de la concursada.
La resolución que apruebe el remate o transmita el bien o derecho realizado acordará la cancelación de todas las cargas anteriores al concurso. En el caso de que los bienes estuvieran gravados por cargas que garanticen créditos con privilegio especial, dicha resolución acordará igualmente su cancelación sin perjuicio de que, en tal caso, a la parte de la cantidad obtenida que corresponda al referido privilegio especial se le aplicarán las normas de garantía del acreedor privilegiado establecidas al efecto en el Título XVIII del texto refundido del Plan de Liquidación.
 Del mismo modo el adjudicatario no se subrogará en los contratos de trabajo de los dos empleados que mantiene la concursada, los cuales serán extinguidos por la Administración Concursal al amparo del Expediente de Regulación de Empleo tramitado en su día salvo que la adquirente decida de forma voluntaria contratarlos.
Tampoco se subrogará en los contratos de suministro, mantenimiento o prestación de servicios vigentes, salvo que la Ley así lo imponga o que así lo acuerde voluntariamente con las entidades suministradoras o prestadoras de servicios.
 
N.- La Administración Concursal entregará la posesión de los bienes subastados al adjudicatario en los diez días siguientes a la fecha de la resolución de adjudicación definitiva de los bienes subastados. 
No obstante, a petición de la Administración Concursal (especialmente en caso de pago aplazado) y siempre una vez dictada la resolución de aprobación del remate, el Juzgado podrá acordar la entrega provisional de la posesión al mejor postor antes de dicha fecha al objeto de evitar el devengo de créditos contra la masa o por cualquier otro motivo razonable, en especial si el precio ofrecido se hubiera de abonar a plazos en los términos permitidos por estas normas. En tal caso, será a cargo de dicho postor la solicitud y obtención de cualquier licencia o autorización que sea preceptiva para el uso que quiera dar a los bienes adquiridos. 
Dicha entrega, de acordarse, sería siempre provisional y con asunción de compromiso irrevocable para el beneficiario, de reintegrar la posesión en el plazo estricto que pudiera eventualmente concederle el Juzgado, caso de incumplimiento de sus obligaciones.

Ñ.- El artículo 672 de la LEC, relativo al destino del precio del remate, cede en este caso ante los artículos 149.1.3, 155.3.II, 157 y 158 de la Ley Concursal. Así pues, el producto de la enajenación ira destinado a satisfacer con preferencia los créditos beneficiados por el privilegio especial, dedicándose el resto del producto de la enajenación, al pago de los acreedores incluidos en la masa pasiva, de acuerdo con las normas generales de graduación, previa satisfacción de los créditos contra la masa.

5.- Sin perjuicio del señalamiento de la subasta antes acordado, también se podrán presentar ofertas de compra durante los períodos en los que no esté abierto un plazo específico de recepción de ofertas de compra o esté tramitándose algún otro procedimiento de enajenación.
En particular, hasta las 15:00 horas del 9 de julio de 2.015 se podrán presentar ofertas de compra, a las que será aplicable el procedimiento de venta directa por parte de la Administración Concursal.
Serán exigibles a dichas ofertas de compra todos los requisitos que, según el Plan de Liquidación, debieran haberse cumplido de haberse presentado dentro del plazo de recepción de ofertas inmediatamente anterior y, en particular:

a).- Deberá ofrecerse, al menos, el precio mínimo que hubiera sido exigido en el plazo de recepción de ofertas inmediatamente anterior. A esta fecha el precio mínimo vigente para la unidad productiva “mixta” es de ochenta millones de euros.

b).- Deberá constituirse o consignarse con carácter previo a la presentación de la oferta la garantía del cinco por ciento (5%) del precio ofrecido, en las modalidades establecidas en el Plan de Liquidación y sus normas o acuerdos de desarrollo. No obstante, las Administraciones Públicas podrán realizar ofertas de compra sin necesidad de aportar garantía previa alguna, en atención a la presunción de solvencia que las ampara.

Si la oferta se realizase por alguna explotación unitaria “especializada” que no estuviera aún configurada o individualizada como tal (o por algún bien concreto) la Administración Concursal podrá individualizarla a los efectos de poder aceptar la oferta de compra si discrecionalmente lo considerase razonable, sin perjuicio de no tener por admitida la oferta hasta el momento en que estuviera constituida la garantía exigible en la cuantía adecuada al precio mínimo que haya fijado o fije para ese conjunto de bienes concretos.

Para la valoración de dichas ofertas la Administración Concursal se reunirá dentro de los 5 primeros días hábiles siguientes a aquel en que hubiera tenido conocimiento de cada oferta presentada, a fin de valorarla. En el momento en que admita una de ellas por considerarla ajustada a lo previsto en el Plan de Liquidación y sus normas de desarrollo, a la Ley Concursal y a las demás normas legales de pertinente aplicación, la Administración Concursal acordará la adjudicación provisional de la venta a favor de ese primer oferente y la concesión, a cualquier otro interesado, de un plazo de cinco días hábiles para presentar ofertas que mejoren la admitida en, al menos, un 5% del precio ofrecido y que además ofrezcan, como mínimo, las mismas condiciones de pago que dicha oferta inicial, así como, en su caso, idénticas o mejores garantías. Las ofertas “de mejora” que se presenten en dicho plazo, para ser admitidas, deberán reunir todos los requisitos establecidos en el Plan de Liquidación y, en particular, el de aportación en el indicado plazo de 5 días hábiles de la garantía del 5% del precio total que ofrezcan.

La Administración Concursal comunicará al Juzgado su decisión de adjudicar provisionalmente la venta, ante lo cual solicitará al Juzgado la SUSPENSIÓN DE LA SUBASTA señalada para el 30 de julio de 2.015 (si la oferta se refiriera a bienes incluidos en la misma), por no ser ya necesaria la misma.

En caso de que en el indicado plazo adicional de 5 días se presentasen ofertas que mejoren la inicialmente admitida, se aplicará, en lo que resulte compatible, lo previsto en el punto  del epígrafe N.º 1 del apartado IV del Plan de Liquidación, relativo al Procedimiento de realización de los bienes incluidos en la Explotación Unitaria y, en especial, las posibilidades de contraofertar recogidas en dicha norma a favor del primer oferente, a quien se informará, en su caso, de la mejor oferta de mejora, a fin de otorgarle, durante un plazo de 10 días hábiles, la oportunidad de consolidar su adjudicación provisional siempre que, a su vez, mejorase en al menos un 2% el precio ofrecido por la oferta de mejora seleccionada, aportando la correspondiente garantía complementaria para cubrir el 5 % del precio total que ofreciese.

En caso de que en un mismo día se presenten varias ofertas admisibles, la determinación de cual de ellas se haya presentado en primer lugar se efectuará en función de la hora de presentación, por lo que si se utilizase el Registro de los Juzgados de Ciudad Real el oferente habrá de solicitar que en su escrito y su copia sellada se haga constar la hora exacta de presentación. Si se utilizase cualquier otra forma de presentación se deberá también hacer constar dicha hora exacta por el procedimiento que corresponda (recibí suscrito por la Administración Concursal, diligencia notarial, etc). En toda aquella oferta respecto de la que no conste su hora de presentación se considerará objetivamente que la misma ha sido presentada a las 15:00 horas del día en que haya sido recibida por el Juzgado o la Administración Concursal.

6.- Conforme se interesa por la Administración Concursal, aclarar a los interesados que de acuerdo a lo dispuesto por el art. 146 bis.4 de la Ley Concursal, en sede de liquidación concursal la transmisión de una unidad productiva no lleva aparejada obligación de pago de los créditos no satisfechos por el concursado antes de la transmisión, ya sean concursales o contra la masa, salvo que el adquirente la hubiera asumido expresamente o existiese disposición legal en contrario y sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo 149.2 L.C. Igualmente en el Auto de aprobación de remate o de la transmisión de bienes realizados se acordará la cancelación de todas las cargas anteriores al concurso constituidas a favor de créditos concursales (Art. 149.3 L.C.). 

7.- En ultimo lugar tener presente algo tan obvio como olvidado en este concurso de acreedores, es decir, el art. 247 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. 
[bookmark: citaleg_8][bookmark: citaleg_9]	La Ilma. Audiencia Provincial de Ciudad Real, Sección 1ª, en resolución de 5 de Mayo de 2010, señala que "el artículo 247 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, como aplicación específica a la relación jurídico procesal del concepto general contenido en el artículo 6 del Código Civil, proscribe la mala fe, el abuso de derecho o el fraude de ley en este ámbito, y acompaña tal proscripción de dos tipos de sanciones: la inadmisibilidad de la pretensión que esté afectada por alguno de esos vicios y la imposición de una multa al litigante que no respete las reglas de la buena fe procesal" añadiendo que "por eso, será contrario a la buena fe procesal aquella conducta que no tenga otro propósito que el de dilatar artificialmente el procedimiento, o aquella que no guarde coherencia con la conducta de la parte expresada en actuaciones anteriores. Habrá abuso cuando se utilice un derecho procesal con una finalidad distinta a la que le es propia, extravasando los límites institucionales del propio derecho subjetivo, y habrá fraude procesal, cuando empleando una norma de cobertura, que dé apariencia de licitud al acto de que se trate, se pretenda eludir el cumplimiento de una norma imperativa, como, por regla general, son todas las que disciplinan los actos procesales".
	En consecuencia, todas las conductas que encajen en el concepto de mala fe procesal que acaba de ser descrito tendrán los remedios específicos que la vigente Ley prevé, debiendo ajustarse a la buena fe procesal las actuaciones de los intervinientes en el presente procedimiento concursal.


MODO DE IMPUGNACION: mediante recurso de REPOSICION  ante este Juzgado, no obstante lo cual, se llevará a efecto lo acordado. El recurso deberá interponerse por escrito en el plazo de CINCO DIAS, con expresión de la infracción cometida a juicio del recurrente, sin cuyos requisitos no se admitirá el mismo (artículos 451 y 452 de la LECn). 

De conformidad a la Disposición Adicional 15ª de la LOPJ 6/1985 se advierte que junto a la interposición del recurso de reposición deberá acreditar haber constituido depósito para recurrir en la cuenta de consignaciones y depósitos de este juzgado en la entidad BANCO SANTANDER, S.A., con n.º de cuenta 1385 0000 89 0824 09, en la cantidad de 25 euros. 

Lo acuerda y firma S.Sª, doy fe. 

EL/LA MAGISTRADO-JUEZ           LA SECRETARIA JUDICIAL
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