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CRECE EL ATRACTIVO DE LA
VIVIENDA COMO INVERSION

El SIMA confirma gue el mercado residencial se consolida cada vez
mas como un valor refugio para el dinero del ahorrador espariol
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INVERSION, ALQUILER
Y COSTA: LAS NUEVAS
TENDENCIAS DEL SIMA
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En un escenario
de incertidumbre
como el actual la

Vivienda s est radicionalmente Espafia ha
consolldando cada sido un pais de propietarios.
vez_ mas C0f:ﬂ0 un La vivienda canaliza la mayor
activo refugio para parte del ahorro de los espa-

fioles, que a raiz de la pande-
mia alcanzd maximos historicos, y cada
vez mas los particulares apuestan por la in-
version en este tipo de inmuebles de forma
adicional a la vivienda de uso habitual.

Esta tendencia se consolida ademas en
un escenario de incertidumbre como el
que estamos atravesando debido a diferen-
tes factores como el conflicto bélico en
Ucrania, un escenario de elevada inflacion
y crecimientos histéricos en el precio de la
energia y el petrdleo.

Este creciente apetito por comprar vi-
vienda como inversion se ha constatado es-
te afio en el Salén Inmobiliario de Madrid
(SIMA) ya que se espera que un 13% de los
visitantes acuda a la feria con este objetivo.
Asi lo explica a el[Economista Eloy Bohua,
director de Planner Exhibition, organiza-
dores de SIMA, que asegura que esta ten-
dencia lleva varios afios creciendo desde el
10% que representaba en 2019.

“Lo cierto es que el comprador de vivien-
da habitual, que representa el 75% de los vi-
sitantes, sigue siendo mayoritario, pero la
tendencia acusa hacia una caida en detri-
mento de otros productos, no solo la inver-
sion, también la segunda residencia o la vi-
vienda turistica. Estas son otras dos tenden-
cias que se estan consolidando este afio”,
apunta Bohua. Asi, el directivo asegura que
“se aprecia ese goteo de gente cada vez mas
numerosa que busca un producto que no e
primera vivienda. En el caso de la segunda
residencia veniamos de porcentajes del 6%
y este afio se ha posicionado en el 9%”.

En el caso de la inversion el foco esta
muy centrado en Madrid, “algo que es nor-
mal también por el propio ADN de la feria,
ya que este afio de las alrededor de 15.000
viviendas que se ofertaran en SIMA, un
60% estaran en la Comunidad de Madrid”.
De cualquier modo, lo cierto es que, “la
presion inversora en ciudades como Ma-
drid y no hablo de inversor profesional,
también del particular, es muy importante
y esto se refleja en la demanda de la feria”.

Segun detalle Bohua, se trata de un pu-
blico mayoritariamente interesado en vi-
viendas en zona urbana, si bien, “cada vez
mas abierto a otras opciones”. Esto se debe
a que “ha crecido mucho el inversor en vi-
vienda turistica y en este caso el foco prin-
cipal se encuentra en Alicante y Malaga”.

En las encuestas que se realizan a las
personas que van a visitar la feria se les
pregunta sobre qué tipo de inmuebles

[a inversion. Ademas,
el alquiler y el apetito
por las segundas
residencias crecen
también en el SIMA.

Alba Brualla MADRID
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Un 13% de los
visitantes que
acuden al SIMA
tiene el objetivo
de comprar
para invertir
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quieren adquirir y el 86% espera comprar
vivienda en zonas urbanas. Ademads, un
41% también busca activos en zonas turis-
ticas. El resto de opciones de inversion son
menos representativas, ya que en torno a
un 15% quiere adquirir locales comerciales,
terrenos o plazas de garaje, mientras que
solo un 5% busca pequeiias oficinas, naves
o trasteros, segtin los datos que maneja Pla-
nner Exhibition.

En el caso de la inversion “el 75% de los
encuestados se mueve con tickets de hasta
300.000 euros”, explica Bohua, que sefiala
que afio tras afio el presupuesto tanto para
inversién como para compra de vivienda
habitual crece, si bien, “lo hace a un ritmo
menor al que lo hacen los precios de la vi-
vienda, siempre se mueve varios puntos
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por debajo”, lo que es un indicador mas de
cdmo se estd complicando de forma pro-
gresiva el acceso de la poblacion a la com-
pra de una vivienda.

Viviendas unifamiliares

Por otro lado, el directivo apunta que otra
tendencia que se ha dado es la demanda
creciente por la adquisicion de unifamilia-
res. “Un cambio que hemos percibido y
que se consolida este afio es una mayor
tendencia a la busqueda de unifamiliares.
Si bien, la vivienda en altura sigue siendo
muy mayoritaria”, explica. Concretamente,
en 2019 hablabamos de una proporcion del
82%-18% y se ha mantenido estable en el
tiempo. Sin embargo, en 2021, después del
Covid, esta proporcion cambi6 al 74%-26%
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y este afio, con datos todavia provisionales,
han detectado que los unifamiliares acapa-
ran el 23% de la demanda”. La llegada de
la pandemia y el confinamiento ha tenido
mucho que ver en este cambio en las pre-
ferencias de compra, ya que cada vez mas
la poblacién demanda casas mas amplias,
con jardin, terraza o zonas verdes. Igual-
mente, la implantacion del teletrabajo en
algunas empresas permite a los trabajado-
res vivir en zonas mas alejadas de la oficina
y desplazarse fuera del nticleo urbano a zo-
nas periféricas donde hay una mayor ofer-
ta de unifamiliares.

Crece el alquiler
El director general de Planner Exhibi-
tions asegura que entre los visitantes del
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SIMA “cada vez hay una mayor apertura
hacia el alquiler. De hecho, casi el 11% de
los registrados contempla esta opcion co-
mo una alternativa habitacional, casi cua-
tro puntos mas que en 2021”.

“Es cierto que la mayoria de la gente
apuesta por la compra como tnica opcion,
pero ademas de crecer la alternativa del al-
quiler, también esta creciendo el porcenta-
je de visitantes que esta abierto a ambas
posibilidades”, explica Bohtia.

Este cambio en la demanda creciente ha-
cia el alquiler todavia no esta correspondi-
do por parte de la oferta, que en el caso de
Espaila estd en un 95% en manos de parti-
culares. Desde las grandes empresas se es-
ta haciendo una apuesta importante para
aumentar el parque de alquiler en nuestro

El Salon
Inmobiliario
i deMadridha :
: recuperado este :
afio las cifras
prepandemia

pais mediante el desarrollo de proyectos
que se conciben desde un inicio pensando
en este fin y que cuentan ademaés con una
gestion profesionalizada.

“Desde su primera edicién, SIMA ha
mostrado una especial sensibilidad por los
problemas reales de sus visitantes y el ac-
ceso a la vivienda, ya fuera en propiedad o
en alquiler, ha sido en todo momento uno
de los principales”, afirma Bohtia. En su
opinidn, tanto la actual coyuntura socioe-
condmica como el cambio en las priorida-
des de las generaciones mas jovenes estan
impulsando la irrupcién de nuevas alterna-
tivas habitacionales, entre las que una re-
novada formula del alquiler adquiere un
indiscutible protagonismo. “Con su decidi-
da apuesta por el alquiler, la feria persigue
el doble objetivo de dar a conocer a sus vi-
sitantes la amplisima oferta residencial en
alquiler de la Comunidad de Madrid y de
contribuir a crear un mercado del alquiler
mas transparente y eficiente, juridicamen-
te mds seguro y con un producto de mayor
calidad”, concluye Bohtia.

Entre otras empresas e instituciones con
producto de alquiler o servicios relaciona-
dos en la feria estan Aluni.net, Arrenta,
Asval, Ayuntamiento de Madrid, Basico
Homes, CHG-Oliva Nova, Comunidad de
Madrid, Convey, Das, Empresa Municipal
de la Vivienda y Suelo (EMVS), Fotocasa,
Gilmar, Idealista, MundHogar, Pisos.com,
Rentalia, Spotahome, Stoneweg, Tempore
y Urbantec Realty.

Si bien, una edicién maés, los promotores
seran los expositores mayoritarios de la fe-
ria. Entre ellos se cuentan algunas de las
promotoras con mayor capitalizacién bur-
satil, con alto componente de sostenibili-
dad en su oferta, clasicos del sector o em-
presas de nueva generacion, generalistas
o especializadas en un nicho de mercado.
Asi, algunas de las marcas que podremos
ver en SIMA son, entre otras: Aedas, Nei-
nor, Acciona, Stoneweg Living, Avantespa-
cia, Via Agora, TM Grupo Inmobiliario,
Alibuilding, Habitat, Iberdrola Inmobilia-
ria, Level, TM Grupo Inmobiliario o Ali-
building. También cooperativas y gestoras
de cooperativas, como Concovi, Gestiono
o Ibosa, menciona Bohua.

En total 270 empresas y entidades parti-
ciparéan en la nueva edicién del Sal6n In-
mobiliario de Madrid, que es actualmente
la mayor feria inmobiliaria de nuestro pais
y que con estas cifras recupera en 2022 los
niveles de participacién y ocupacion pre-
vios a la irrupcién de la pandemia.

Proptech Expo

La principal novedad de la edicién de este
afio es una nueva feria dedicada a la in-
dustria mas disruptiva del sector, la prop-
tech. Bohua asegura que Proptech Expo
cuenta con mas de 60 expositores, “En

su mayoria se trata de startups con head-
quarters en Francia, Suiza, Bélgica, Lu-
xemburgo, Austria, Republica Checay
Portugal, ademas de Espaiia. El campo de
especializacion de estos expositores refle-
jalavariedad de puntos de interés que es-
te evento ofrecera a sus visitantes: anima-
ciones 3D, realidad virtual, andlisis y opti-
mizacion de espacios de trabajo,
consultoria ERP, inversion tokenizada,
plataformas colaborativas, portales inmo-
biliarios de ultima generacidn, digitaliza-
cién de los procesos de venta y de expe-
riencia del cliente, sistemas IoT o disefio
de software para gestion de carteras en al-
quiler”.
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RETOS DEL SECTOR DE LA VIVIENIIA

Juan

Antonio
Gomez-
Pintado

Presidente
de Asprima

mi juicio, son cuatro los pi-
lares basicos del estado del
bienestar que nos diferen-
cian como sociedad avanza-
da: la educacion; la sanidad,;
el sistema de pensiones y la vivienda. Estos
tres ultimos pilares estan intimamente re-
lacionados entre si, ya que un mal funcio-
namiento de alguno de ellos afecta al equi-
librio en los demas. Ese es el caso de la vi-
vienda: mientras que en sanidad
dedicamos un presupuesto de 81.600 mi-
llones de euros al cierre del 2021 y las pen-
siones representaron un gasto de 163.297,
en vivienda solo se gastaron 2.253 millones.

Estas cifras generan un desequilibrio que
esta afectando al acceso de la vivienda, so-
bre todo de nuestros jovenes, que observan
atonitos como poco a poco se aleja la posi-
bilidad de la emancipacién del hogar pater-
no, impidiendo la creacion de sus propios
espacios vitales para la generacion de una
familia y que, a su vez, afecta a nuestra pira-
mide poblacional haciendo que Espafia sea
junto con Jap6n los paises mds envejecidos
del mundo. Si miramos los datos son poco
halagiiefios: los jévenes menores de 35 afios
cobran de media 1.465 euros brutos al mes,
la mitad de lo que cobran los mayores de 45
afios. Ademas, segun el Banco de Espana,
hoy en dia la tasa de dependencia de los
mayores de 64 afios es de un 30%, es decir,
por cada trabajador jubilado hay tres traba-
jadores en activo que lo soportan, pero para
el afio 2050 seran dos trabajadores los que
tengan que sostener a cada jubilado.

Para independizarse tendrian que dedi-
car el 94% de su salario a su vivienda y so-
lamente cuando afrontan en pareja el acce-
so tienen alguna posibilidad de éxito. Es
cierto que es un problema que no solamen-
te afecta a nuestro pais, pero cuando obser-
vamos los paises de nuestro entorno vemos
como cada uno va tomando medidas en la
linea correcta dedicando cantidades presu-
puestarias que ya las quisiéramos para no-
sotros.

Mientras tanto en Espafia: ;qué estamos
haciendo? Ademas de dedicar una parte
exigua del presupuesto, el Gobierno esta
empefiado en apoyar solo el acceso a la vi-
vienda en alquiler en detrimento de la
compray lo desarrolla con una ley denomi-
nada del “derecho a la vivienda” que como
puntos trascendentes tiene la definicién de
areas tensionadas para luego aplicar un
control de precios que ya sabemos que no
funciona, pues conseguira que se retire
oferta del mercado como ya ha ocurrido en
Barcelona incrementando el precio o, co-
mo esta pasando en estos momentos, cuan-
do el Gobierno ha limitado la revisién
anual a un maximo del 2% y el resultado
ha sido un incremento real del 4,7% en los
precios del alquiler en las grandes ciuda-
des. Esto no solo ha ocurrido en Espaiia,
leiamos en un articulo de ABC el lamento
de Kevin Kuhnert sobre la dificultad para
encontrar una vivienda en Berlin. Este po-
litico aleman fue el que agito6 las redes so-
ciales a favor del limite del precio del alqui-
ler y ahora sufre las consecuencias de su
campaifia ya que, con un salario de 10.000
euros, no consigue encontrar una vivienda
adecuada a sus necesidades. Esta es otra
muestra mas de que la intervencion de los
precios en una sociedad occidental tiene

como resultado una disminucién de la
oferta y por lo tanto un aumento de precio.

Esto esta ocurriendo en materia de al-
quiler, pero sy en materia de compra? Con
respecto a la compra deberiamos distinguir
entre la promocion de vivienda con algiin
tipo de proteccion y la vivienda libre. Res-
pecto a la vivienda protegida es muy dificil
el desarrollo de ésta debido a que los pre-
cios de los médulos, es decir, la cantidad
que se permite cobrar por metro cuadrado,
estan muy lejos de ser rentables (en mu-
chas comunidades auténomas no han va-
riado desde el afio 2008) y prueba de ello
es que solo se promocionaron en Espafia
el afio pasado 12.262 viviendas frente a las
102.000 libres. Ademas, se eliminaron las
ayudas que tenia esta vivienda en el pasa-
do, como la subsidiacién de los tipos de in-
terés del préstamo o cualquier beneficio
fiscal. Dicho esto, lo inico que tiene en este
momento son restricciones.

Con respecto a la vivienda libre muchos
son los retos que tenemos por delante para
conseguir una vivienda accesible.

¢Cuales son estos retos?
En primer lugar, se encuentra la gestion
de nuestra materia prima que es el suelo.
El grado de complejidad para desarrollar
un suelo en gestion a finalista hace que de
media se tarde entre 15 y 20 afios en te-
nerlo preparado para edificar. La comple-
jidad urbanistica, la gestion de todos los
informes sectoriales y la falta de digitali-
zacion en los procesos hacen que esta ges-
tién sea un infierno porque, ademas, al fi-
nal del proceso, no se genera la seguridad
juridica que venimos reclamando desde el
sector mediante una ley que garantice la
misma.

La unificacién de conceptos y criterios
entre las distintas comunidades auténomas
seria de gran ayuda para la comprension

: laintervencin
: de los precios
: del alquiler tiene
como resultado :
una disminucion
de la oferta

del sistema (hoy tenemos una ley del suelo
por cada comunidad auténoma).

La gestion y tramitacion de las licencias
de edificacion, que de una manera reglada
facilitase las mismas en un periodo razona-
ble de tiempo, también ayudaria a reducir el
precio. Para ello es imprescindible la digita-
lizacién y es crucial que las administracio-
nes municipales modernicen dicha gestion.

En cuanto a la fiscalidad, la vivienda so-
porta una carga fiscal de mas del 25% entre
todos los impuestos que intervienen en el
proceso, aun siendo ésta un pilar basico del
desarrollo de la sociedad.

Desde el punto de vista del sector, la re-
duccidn de plazos en la edificacion me-
diante la industrializacién es absolutamen-
te imprescindible. Dicho esto, estamos en
un momento clave ya que la falta de mano
de obra y la carestia de los materiales nos
empujan irremediablemente a ella.

Actuando solo parcialmente no conse-
guiremos alcanzar el objetivo de tener vi-
viendas asequibles.

Como conclusidn, el Gobierno deberia
poner el foco en el largo plazo y reflexionar
sobre como el binomio pensiones-acceso a
la vivienda afectara a nuestros jovenes ac-
tuales cuando los baby boomers empece-
mos a jubilarnos, y si con su pension po-
dran hacer frente a los alquileres que ya
hoy son inabordables para ellos. Asi que
con una pension insuficiente estaran con-
denados a pagar un alquiler de por viday,
por tanto, no parece que sea la solucién al
problema de acceso a la vivienda para ellos.

Necesitamos una politica de vivienda,
tanto en alquiler como en compra, adecua-
day de largo plazo para garantizar el acce-
so a la vivienda y que nuestros jévenes ten-
gan la posibilidad de crear hogares que les
ayuden a emanciparse y tener hijos que se-
ran, en definitiva, quienes garanticen la
viabilidad y la sostenibilidad del sistema.

ISTOCK
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'PUEBLO O CIUDAD; DONDE SE MUDA
EL INTERES POR LA VIVIENDA
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arzo de 2020. La pande-
mia sanitaria paralizo to-
dala actividad no esen-
cial, lo que dej6 99 dias
de confinamiento en ca-
sa. Cambios en las relaciones sociales, en la
forma de trabajar y de la percepcidn que se
tenia de la vivienda. La necesidad de mas
espacio exterior, luz natural o mas metros
cuadrados hizo que durante los meses mas
duros de pandemia, y en los posteriores, la
intencion de la gente de mudarse fuera de
las ciudades se convirtiera en una realidad.
Asi, la busqueda de vivienda en entornos
alejados de las grandes urbes se dispard,
tanto en venta como en alquiler. En 2020,
el municipio de Ronda, a unos 100 km de
Malaga capital, incremento un 310% las
busquedas de vivienda en alquiler respecto
a antes de la pandemia. En cuanto a las vi-
viendas en venta, la ciudad con mayor in-
cremento de contactos durante la pande-
mia fue Silla, en Valencia, con una subida
del 151%, segun cifras de Fotocasa.
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Las capitales de provincia son donde més se han mudado los espafioles en los Giltimos 12 meses,
tanto compradores como inquilinos, con un 29,7% del total de transacciones. Ménica G. Moreno mabriD
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Mas de dos afios después se ha ido recu-
perando la normalidad, asi como la vuelta
al trabajo presencial. ;Se mantiene el inte-
rés por vivir en zonas rurales? ;Hay una
vuelta a la ciudad? Las basquedas de vi-
vienda en las zonas urbanas se han recupe-
rado, aunque todavia hay intenciones sobre
lugares mas alejados. Segiin una encuesta
realizada por Fotocasa, a una capital de
provincia es donde mas se han mudado los
espafioles en conjunto, tanto compradores
como inquilinos, con un 29,7% del total de
transacciones en el tltimo afio. Le siguen
los grandes centros urbanos (23,7%), una
zona rural (22,1%), la costa (20,3%) o el ex-
trarradio de una gran urbe (18,9%).

“Durante la pandemia hubo muchas ga-
nas de irse fuera de las grandes ciudades,
pero en la realidad no hubo muchas com-
pras que ratificaran esta actitud”, apunta
Tiaki Unsain, presidente de AEPSI, quien
afiade que “ahora, evidentemente, el volu-
men de busquedas fuera de las grandes ur-
bes ha bajado mucho y se vuelve a buscar
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dentro de las grandes ciudades como ya ve-
nia siendo habitual antes de la pandemia”.

Para Ferran Font, portavoz y director de
Estudios de pisos.com, la tendencia de bus-
car en zonas rurales fue “bastante efime-

a”, apoyada en dos factores determinan-
tes: “La menor implementacion del teletra-
bajo de lo que podia esperarse y,
especialmente, que la oferta disponible en
estos mercados, donde durante el 2019 y
2020 se habia generado de golpe una nue-
va demanda, no disponian de una oferta
que fuese capaz de dar soluciones a toda
esa demanda”.

Separando el mercado de la compray el
alquiler, el estudio de Fotocasa muestra
ciertas diferencias. Asi, entre los que han
comprado vivienda en los tltimos doce
meses, el 25,6% lo ha hecho en una capital
de provincia, un 24,4% en una zona rural,
un 22,4% cerca de la costay en el extrarra-
dio de una gran urbe y en un gran centro
urbano han adquirido el 20,3% de los com-
pradores en ambos casos. Entre los com-
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Un256%de
los compradores :
se ha mudado
a capitales
: yel 244%auna
zona rural
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pradores anteriores a la pandemia y los de
residencia actual, “los jévenes son los que
mas compran en zonas rurales, pero tienen
cierta tendencia a abandonar estas zonas
en favor de capitales de provincia”, valoran
desde Fotocasa, al contrario que a medida
que se avanza en edad, “aumenta la movili-
zacion hacia zonas rurales y hacia la costa,
sobre todo en las personas mas maduras”.

Por su parte, Mercedes Blanco, experta
en real estate y socia de Fincas Blanco con-
sidera que “sigue existiendo una fuerte de-
manda de compraventa de viviendas en las
afueras de las grandes ciudades. El cliente
comprador sigue buscando luz, terraza,
jardiny zonas en las cuales pueda combi-
nar la presencialidad con el teletrabajo”,
aunque resalta que la demanda en grandes
ciudades también esta muy activa “porque
existe el inversor o comprador internacio-
nal que se par6 en su momento y ahora se
esta reactivado y vuelve a adquirir”.

En el mercado del alquiler existe una
mayor tendencia hacia las zonas urbanas.

:  Enelalquiler :
: existe una mayor
: tendencia hacia
: [as zonas urbanas, ;
:sobre todo entre
: los mas jovenes :
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Las capitales de provincia acaparan la atencidn por la vivienda

Residencia actual (ha comprado o ha alquilado)
B Total mercado (%) Comprador 2022 (%) Inquilino 2022 (%)
349
29,7
27,9
24,4 256 237
22,1 22,4
20,3 19,4 20,3 20,3
17,2 17,6
13 05 2.3
| I
EXTRARRADIO DE ZONA RURAL CAPITAL LOCALIZACION FUERA DEL GRANDES
UNA GRAN URBE DE PROVINCIA CERCA DE LA COSTA TERRITORIO NACIONAL CENTROS URBANOS
Fuente: Fotocasa. elEconomista
Mas metros

Tanto es asi que casi el 35% de los inquili-
nos que se han mudado en los tltimos doce
meses lo han hecho a una capital de pro-
vinciay casi el 28% a grandes centros ur-
banos, segtin los datos de Fotocasa. “Viene
muy de la mano de inquilinos que quieren
mejorar la vivienda que tenian hasta ahora
pero que no se plantean dejar la ciudad
(por trabajo principalmente) y también el
alquiler se ha vuelto a reactivar gracias a
los estudiantes que han regresado a las
grandes ciudades para estudiar y, por tanto,
estan alquilando con fuerza”, sefialan des-
de Fotocasa. “En 2021y este 2022 vemos
como las capitales vuelven a ser los puntos
mas atractivos para la gente que busca vi-
vienda y esto sucede ya que en esas ciuda-
des es donde se produce el intercambio en-
tre personas, la generacion de riqueza,
donde siguen pasando las oportunidades
es en las grandes capitales”, apunta Font.
Un 194% de las personas que han alqui-
lado en dicho periodo lo ha hecho en una
zona rural, un 17,6% lo ha hecho cerca de la
costay un 17,2% ha alquilado en el extra-
rradio de una gran urbe. “Los inquilinos
aumentan su presencia en las capitales de
provincia y grandes centros urbanos, sobre
todo los menores de 44 afios. Los alquila-
dos en zona rurales y zonas de costa s6lo
aumentan entre las personas de mediana
edad y mayores”, apuntan desde Fotocasa.

Cambio de preferencias
En la ciudad, la periferia o las zonas rura-
les, lo vivido en los iltimos dos afios ha he-
cho que los ciudadanos cambien sus prefe-
rencias habitacionales. El precio y la ubica-
cién siguen siendo factores de peso, pero la
btisqueda de mas amplitud, salida al exte-
rior, luz natural, zonas ajardinadas, espa-
cios comunes o piscina se han convertido
en aspectos muy cotizados. Se busca “que
tengan mas luz, mayor eficiencia y terrazas
0 espacios para salir. Esto es algo que se es-
td demandando, lo que ocurre que en las
grandes ciudades esto es dificil de encon-
trar”, apunta Unsain.

Segun los datos de Grocasa, los pisos con
balcon y terraza fueron los que mayor por-

cuadrados, luz
¢ natural 0zonas
: gjardinadas, entre :
: las preferencias
: para buscar casa :

i H6Y%delos :

+ espafioles estarfa

: dispuesto a pagar
Mas por una
vivienda
sostenible

centaje de compraventa registraron el afio
pasado (86,41%). Asi, se vendieron 6,5 ve-
ces mas pisos con terraza, y 1,3 veces mas
de pisos con balcon. Ademas, tener mas
metros cuadrados de vivienda es otra de las
preferencias que se arraigo con fuerza a ra-
iz de la pandemia. Los pisos con una super-
ficie entre 51 y 100 m2 registraron el 71,17%
del total de compraventas en 2021, segun
Grocasa.

“Tanto si buscan fuera como dentro de
las ciudades las preferencias habitaciona-
les han cambiado totalmente. Ahora la bus-
queda de viviendas con terraza, jardin o
piscina contintian siendo las mas deman-
dadas. En el caso de las ciudades, los pisos
con terraza, en plantas altas o aticos, es
ahora mismo lo mas buscado. Y si hacemos
foco en lo que es provincia de grandes ciu-
dades como Madrid o Barcelona, la biis-
queda de casas adosadas o chalets se dispa-
r6 también a raiz de la pandemia: aumentd
un 86% el interés por comprar una casa
adosada en Madrid y un 49% la compra de
un chalet en la provincia de Barcelona”, se-
fialan desde Fotocasa.

Sostenibilidad

Al elegir una vivienda, otro de los factores
que ha cobrado protagonismo en los lti-
mos meses es la sostenibilidad. Asi, el 65%
de los espafioles estaria dispuesto a pagar
mas por una vivienda sostenible, tal y como
se desprende del IT Observatorio Via Célere
de la vivienda en Espafia. En este sentido, el
informe recoge que un 41% de los encues-
tados le da maxima prioridad a la sosteni-
bilidad en el proceso de construccion y edi-
ficacion de los hogares. Por su parte, un
53% le da algo de importancia, valorandolo
positivamente, y solo un 6% no le da ningu-
na importancia a la sostenibilidad en el
proceso de construccién. Ademas de ser
mas respetuoso con el medio ambiente y
revalorizar la vivienda, habitar en una casa
sostenible ayuda a ahorrar en la factura
energética. Segun las estimaciones de UCI
(Unién de Créditos Inmobiliarios), hasta
70 euros al mes.
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El propietario debe
poseer un proyecto
que acredite

el estado actual
del inmueble

y las acciones de
rehabilitacion que
se van a realizar
para mejorar la
eficiencia energética
para poder optar

a las subvenciones
M. G. Moreno MADRID.

as viviendas espafiolas, en li-
neas generales, estin envejeci-
das y son poco eficientes ener-
géticamente. La mitad del par-
que edificado de nuestro pais se

construy6 antes de los afios 80, sin norma-
tiva de eficiencia energética. Revertir esta
situacién se apoya en las ayudas proceden-
tes de los fondos europeos, con los mas de
3.400 millones de euros que se destinaran a
la rehabilitacién de barrios, edificios y vi-
viendas como parte del Plan de Recupera-
cibn, Transformacion y Resiliencia. Segiin
la Estrategia a largo plazo para la rehabili-
tacion energética en el sector de la edifica-
cién en Espafia (Eresse), Esparfia necesita
llegar hasta los 10 millones de rehabilita-
ciones de viviendas principales en las pro-
ximas tres décadas para cumplir su com-
promiso de cero emisiones de carbono para
2050, para lo es preciso incrementar por
cinco su actual ritmo de rehabilitacion
anual de viviendas.

Siun propietario particular o una comu-
nidad de vecinos quiere solicitar las ayudas
de rehabilitacion, ;qué pasos debe seguir?
El principio para acceder a estas subven-
ciones pasa por contratar a un arquitecto o
técnico especializado que realice el proyec-
to de rehabilitacion. Ademas, se debe dis-
poner del Libro del Edificio existente, que
incluye, entre otros aspectos, las caracteris-
ticas constructivas del edificio, su estado de
conservacion y mantenimiento y las defi-
ciencias constructivas funcionales, de segu-
ridad y de habitabilidad observadas. Tam-
bién aporta otras informaciones como el
comportamiento energético del edificio,
mediante el Certificado de Eficiencia Ener-
gética (CEE), y el plan de actuaciones para
la renovacion del mismo.

“En el proyecto se tienen que acreditar
los cambios que se van a hacer, el certifica-
do energético inicial y al que se espera lle-
gar después de hacer la reformay que, por
lo tanto, acredita el grado de ahorro que se
va a conseguir”, apunta Dolores Huerta, di-
rectora general de Green Building Council
Espafia (GBCe), en funcién de ello, afiade la
experta, “se puede optar a un nivel de sub-
vencion u otra”.

¢Cuando se reciben?

Con esta documentacion se solicita el pre-
supuesto de la empresa o conjunto de ellas
que ejecutaran las actuaciones y la corres-
pondiente licencia al ayuntamiento. Una
vez que se tiene contratada la obra, ya se
pueden pedir las ayudas para la rehabilita-
ci6én. Segun indica la norma, el plazo para
resolver y notificar la resolucion sera de
tres meses desde la fecha de presentacion
de la solicitud. El pago de las ayudas de-
pendera de cada comunidad auténoma,
que seran quienes decidan si abonar la
cuantia por anticipado o al final del proyec-
to. Al terminar las obras de reforma, y co-
mo aspecto necesario para recibir la sub-

| VIVIENDA |

LICITAR LAS
ILITACI

vencion, se debe acreditar la energia aho-
rrada mediante un nuevo certificado ener-
gético.

En el caso de las viviendas, entre las ac-
ciones subvencionables estan aquellas que
consigan una reduccién de al menos el 7%
de la demanda energética de calefaccién y
refrigeracion, rebajar el consumo de ener-
gia primaria no renovable un 30% o actua-
ciones de modificacion o sustitucion de
elementos constructivos de la fachada, co-
mo puede ser el cambio de ventanas. El
plazo para ejecutar las obras de mejora
energética y sostenibilidad en las viviendas
no podra exceder de 12 meses, que se con-
tabilizan desde la fecha de concesion de la
ayuda. En cualquier caso, las actuaciones
que son objeto de financiacién deberan es-
tar finalizadas antes del ultimo dia de junio
del afio 2026.

Para la realizacion de todo este proceso,
“es muy recomendable acompaiiarse des-

: Espaiia debe llegar :
hasta los 10
millones de

rehabilitaciones
en las proximas
tres décadas

ISTOCK

de el primer momento de un técnico espe-
cialista en rehabilitacion energética, por-
que va a guiar los distintos pasos y proce-
s0s, 0 en en la figura del agente rehabilita-
dor, que ofrece un servicio completo de
acompafiamiento y gestién desde el princi-
pio hasta el final y en todos los tramites
para solicitar las ayudas correspondientes
para llevar a cabo la rehabilitacion”, expo-
ne Huerta. Y es que no solo consiste en de-
cir que se cumplen con los ahorros de
energia, “hay que demostrarlo y acreditar-
lo”, afiade la directora general de GBCe.

El proceso a seguir en una comunidad de
vecinos difiere en la forma en la que se to-
man las decisiones, ya que la particularidad
es que hay que aprobarlo en junta. Ademas,
desde que se toma la decision en juntay se
aprueba, se tiene que comunicar fehacien-
temente a todos los vecinos, y hay un mes
de plazo en el que se puede impugnar esa
decision.
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INFORMACION DE INTERES PARA
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

Subvencion de hasta 21.000€ por
vivienda para renovar tu comunidad con
los Fondos de |la Union Europea*

Si eres el presidente de tu comunidad
pidenos un presupuesto sin compromiso

900 813 422 | www.effic.es

=FFIC

Lider en gestion de reformas

Mas de 50.000 reformas gestionadas

*LIamanos o visita nuestra web para conocer condiciones legales y requisitos

Plan de Recuperacion,
Transformacion
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La normativa

establece que son

subvencionables

aquellas actuaciones L . )

d . gunas coml_mldades autono-
€ mejora 0 mas han activado ya las ayu-

rehabilitacion das para la rehabilitacion re-

que reduzcan en sidencial procedentes de los

fondos Next Generation EU.
En total, el Plan de Recuperacién, Transfor-
macién y Resiliencia que canaliza la inyec-

al menos un 30%
el consumo de

EnergTa Primaria cion europea movilizara 3.420 millones de
No Rer:l(_)vable (EPNR) euros destinados a la rehabilitacion de ba-
del edifico rrios, edificios y viviendas. Pero, ;qué actua-

Lorena Torio MADRID. ciones se pueden llevar a cabo? ;Qué supo-
ne para una comunidad de propietarios
rehabilitar su edificio? ;Como se financia el
proyecto? Segtin una simulacion realizada
por Agentia R+, lajoint venture creada por
Acertay Tinsa que actiia como agente reha-
bilitador, un edificio con calificacién ener-
gética G -poco eficiente- en el que se lleven
a cabo actuaciones por valor de 1,1 millones
de euros, podria beneficiarse de ayudas por
valor de 752.000 euros.

El caso practico se basa en un edificio de
10 plantas y 40 viviendas construido en
1970 en el barrio de Aluche (Madrid), e in-
cluye mejoras en la fachada y cubierta,
cambios en la carpinteria exterior y en la
caldera de calefaccion central. En concreto,
se contempla la instalacién en la fachada de
un sistema de aislamiento térmico (SATE),
mas de 200 nuevas ventanas con perfiles
de PVC y tratamiento térmico con acrista-
lamiento triple vidrio con camara de aire
deshidratada, una cubierta ventilada con
capa separadora de geotextil y baldosa ais-
lante y, por dltimo, tres calderas en bloque
de condensacion a gas de alta eficiencia,
mixta para calefaccion y ACS. El proceso
total de rehabilitacion se ejecutaria en un
plazo de entre ocho y nueve meses. “Que-
remos que las actuaciones sean por el exte-
rior, y cuando tengamos que actuar por
dentro de la vivienda sera poco invasivo”,
explica David Paramio, director general de
Agentia R+.

Los propietarios de las viviendas logra-
rian un ahorro del 65% en su factura ener-
gética, al tiempo que reducirian un 75% las
emisiones de diéxido de carbonoy conse-
guirian revalorizar su vivienda en torno a
un 16%. A todo ello hay que afiadir un “im-
portante salto cualitativo en confort en
cuestiones como el bienestar térmico, la ca-
lidad del aire o la proteccion frente al ruido,
por citar algunos ejemplos”, explica el res-
ponsable de Agencia R+.

Menos consumo de energia

El Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre,
por el que se regulan los programas de ayu-
da en materia de rehabilitacion residencial
y vivienda establece que son subvenciona-
bles aquellas actuaciones de mejora o reha-
bilitacién que reduzcan en al menos un
30% el consumo de Energia Primaria No
Renovable (EPNR) del edifico. Hay que te-
ner en cuenta que cuanto mayor es el nivel
de ahorro, mayor es la cuantia maxima de
las ayudas que se pueden obtener, de

PRACTICO DE
RMAR UN EL

| VIVIENDA

Beneficios por la actuacidn en rehabhilitacion energética

¢0ueé beneficios se pueden obtener tras la ejecucion de la actuacion en rehabhilitacion energética?

Reduccidén en Ahorro en factura Incremento
emisiones de coste energético patrimonial
didxido de revalorizacion del
carbono inmueble

Viviendas rehahilitadas energéticamente: ‘mayor confort y bienestar’

Coste dela Importe medio Ahorro por Importe medio Importe de la
actuacion de las ayudas deducciones a financiar cuota media
media por cada NGEU por fiscales en 2 como coste mensual
vivienda vivienda afios (60%) netodela financiada
actuacion 39
27.597 € 18.800 € 5.278 € 3519 € €/mes*

Fuente: AGENTIA R+. elEconomistz

+ Cada propietario :
i podia
:  heneficiarse

: de5300euros :
: de desgravaciones :
i fiscales

acuerdo con una escala. Ademas, si el edifi-
cio estd situado en las zonas climaticas C, D
y E (segun la clasificacion establecida por
el Codigo Técnico de la Edificacion) las ac-
tuaciones tienen que conseguir, ademas ese
30% de ahorro minimo en el consumo
EPNR, una reduccién de la demanda global
anual de calefaccion y refrigeracion del
35% (zonas climaticas Dy E) o del 25%
(zona climatica C). En el edificio analizado
por por Agentia R+ se reduciria un 71% el
consumo de energia primaria no renovable,
lo que permitia mejorar la calificacién
energética del edifico de G a D, consi-
guiendo también un ahorro del 60% en
la demanda global de calefaccién y ai-
re acondicionado. ’

cada propietario puede beneficiarse de
hasta 18.800 euros de ayudas europeas y de
5.300 euros de desgravaciones fiscales en
dos afios, por lo que la inversion neta final
para el propietario ascenderia a 3.500 eu-
ros, lo que supone 39 euros al mes. “Como
agente rehabilitador nos encargamos de
negociar con las entidades financieras -que
tienen que ayudar a que esto salga adelan-
te- y conseguir el mejor producto para cada
_ comunidad de propietarios. Queremos que
-, se consiga la subvencion, pero también
que el importe total a pagar por cada
vecino sea pequefio”, dice el direc-
, tor general de Agentia R+. El ex-
perto explica que el grueso de
viendas con mayor potencial
para rehabilitar se encuen-
tra en las grandes ciuda-
.. desyen aquellos ni-
- cleos urbanos donde
el clima es méas
agresivo.

Las desgravaciones
La actuacion de rehabilita-
cién del edificio madrilefio
supone una inversion de
27.597 euros por vivien-
da, segtin las estimacio-
nes de Agentia R+. En
este caso concreto,

Rehabilitacién

de un edificio.1s- _ =~
-

TOCK



Contenido ofrecido por Habitat Inmobiliaria

Habitat Inmobiliaria llega a SIMA con
una oferta de mas de 1.000 viviendas

La promotora
da a conocer
promociones

de primera

Yy segunda
residencia en
distintos puntos
del ambito
nacional como
Madrid, Alicante
0 Malaga

Ifema acogera SIMA, el evento inmobi-

liario de referencia en Espafia. Una cita
en la que estara presente Habitat Inmobiliaria,
que tiene en la actualidad mas de 40 promocio-
nesy cerca de 4.000 viviendas en comercializa-
cién en todo el ambito nacional. En este sentido,
la compaiiia ha elegido este escenario para pre-
sentar mas de 1.000 viviendas en Madrid y dis-
tintos puntos del ambito nacional. A este res-
pecto, en la comunidad madrilefia Habitat In-
mobiliaria cuenta con dos promociones en el
barrio El Caflaveral, una de las zonas con mayor
proyeccién en el area metropolitana de la capi-
tal. Mientras que Habitat Paseo del Cafiaveral se
compone de 137 viviendas de uno a tres dormi-
torios, Habitat Soto del Cafiaveral, cuenta con
108 viviendas de dos y tres dormitorios. Ambas
promociones destacan por sus amplias vivien-
das y sus zonas comunes con piscina.

Asimismo, Habitat Inmobiliaria ofrece la po-
sibilidad de vivir en otra de las zonas residen-
ciales mas demandadas de la Comunidad de
Madrid, Tres Cantos. Bajo el nombre Habitat El
Almez se encuentra una exclusiva promocion
de 96 viviendas de dos a cinco dormitorios, que
cuenta con amplias terrazas y unas zonas co-
munes excepcionales en las que el disefio y la
luminosidad son una sefia de identidad.

Otros de los proyectos que tendran presencia
en SIMA son Habitat Villalba, ubicado en Vi-
llalba y compuesto por 76 viviendas de dos y
tres habitaciones; y Habitat Valdemoro, que
destaca por sus zonas comunes con piscina, jar-
diny pista de padel. Situada en la zona del Hos-
pital Infanta Elena cuenta con 180 viviendas.

Ademas de estas promociones, Habitat In-
mobiliaria mostrara sus proximos lanzamien-
tos en Madrid en los desarrollos de Los Ahijo-
nes y Berrocales, en los que la compaiiia cuen-
ta con méas de 800.000 metros cuadrados, lo
que hallevado a la promotora a posicionarse
como un actor fundamental de los nuevos de-
sarrollos de la ciudad.

Por otro lado, Habitat Inmobiliaria también
ofrecera detalles de su promocion Habitat
Ronda de Segovia, en el centro de Madrid.
Compuesta por 33 viviendas de uno y dos dor-
mitorios, contard con zonas comunes con jar-
din, sala multiusos y piscina.

D esde hoy, y hasta el proximo 29 de mayo,

Para los amantes de la costa

Para todos aquellos interesados en una vivien-
da en la costa, la promotora presidida por Juan
Maria Nin y dirigida por José Carlos Saz ofre-
ce tres novedades Uinicas y exclusivas en Ali-
cante. Es el caso de Habitat Atlantis, en el cén-
trico barrio de Benalua. Esta formada por 71
viviendas de uno a cuatro dormitorios y, ade-
mas, cuenta con grandes terrazas con vistas al
mar y zonas comunes excepcionales, con pisci-
nay solarium en la cubierta del edificio.

Por su parte, Habitat Pefia Alta y Habitat Ede-
tana se encuentran en Vistahermosa Norte, una
de las mayores zonas residenciales de Alicante.
Se trata de viviendas unifamiliares de cuatroy
cinco dormitorios cerca de la playa y con buenas
conexiones. Otra de las promociones que po-
dran conocer los asistentes a la feria se ubica en
la Costa del Sol, Méalaga, provincia en la que Ha-

ARRIBA: HABITAT SOTO DEL CANAVERAL, EN MADRID. ABAJO: HABITAT EL ALMEZ, EN TRES CANTOS.

bitat Inmobiliaria tiene
varias promociones en
desarrollo. A este res-
pecto, Habitat Torre-

Mare, en la misma ciu- Cuenta con mas

dad de Mélaga, se erige de 800.000
como una espectacular metros
promocion a pie de cuadrados en
playa con piscina en la Los Ahijones v
azotea. En su caso, las

viviendas de Habitat Berrocales

Alboran-Siroco y Ha-

bitat Alboran-Mistral, ubicadas a los pies del pa-
seo maritimo de Torremolinos, ofrecen vistas al
mar y unas zonas comunes diferenciales. Ade-

mas, en Estepona, en un enclave de golf, se en-
cuentra Habitat Valle Romano, que destaca por
su disefio innovador.

La totalidad de las promociones que exhibira
Habitat Inmobiliaria en esta edicion estan dise-
fiadas bajo los parametros de Cohabit, que tiene
en cuenta las demandas y requisitos de los pro-
pietarios actuales, priorizando cuestiones como
la sostenibilidad, los espacios exteriores o la luz
natural. Ademas, las viviendas estan avaladas
por la Calidad Habitat y el Sello Spatium de Pro-
mocién Segura y Saludable, con la méxima cali-
ficacion posible, la de Excepcional, que distin-
gue las caracteristicas relaciones con la salud, la
seguridad y el bienestar de sus propietarios.

e . PrOducido por ECOBrands
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CONSTRUIR UN HOSPITAL
A 10.000 KM DEL PIE DE OBRA

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

La estructura

de acero del area
quirdrgica se fabrico
en el Pais Vasco.

En total, 22 mddulos
alos que se fueron
anadiendo los
suelos, el pladur y
todos los servicios,
como los sistemas
de ventilacion

y climatizacion
Lorena Torio MADRID

ardaron tres meses en cons-

truirlo en fabrica, cinco sema-

nas en trasladarlo en barcoy

cerca de un mes en ensam-

blarlo. El hospital industriali-
zado impulsado por Aykos Healthcare en
colaboracion con el grupo Goierri Valley
es un buen ejemplo de como funciona y
las posibilidades que ofrece el sistema de
construccion indusdrializado modular
(3D). Consiste en aplicar la tecnologia para
fabricar elementos en serie y obtener es-
tructuras completas que después se en-
samblan a pie de obra. En el caso del hospi-
tal, se construy6 en Zumarraga (Guiptz-
coa) y se instal6 en Forbach (isla
Mauricio), es decir, a 10.000 kilometros de
distancia. Todo ello en un plazo de 21 se-
manas.

La estructura de acero del area quirtirgi-
ca se fabrico en el Pais Vasco. En total, 22
modulos a los que se fueron afiadiendo los
suelos, el pladur, la carpinteria y el resto de
servicios, entre ellos los sistema de ventila-
cion y climatizacion, especialmente impor-
tantes al tratarse de una zona quirudrgica.
En la fabrica se trabaj6 durante tres meses
de 2021 de forma muy similar a como se
hace en las factorias de coches. El trabajo
es en linea, al milimetro y esta totalmente
coordinado. Después, los mddulos se em-
barcaron en Santander perfectamente em-
balados y protegidos con destino a la isla
del Indico. El trayecto duré més de un mes.
Y finalmente, en noviembre del afio pasado
el hospital lleg6 al lugar de destino. “En
obra solo tuvimos que conectar los médu-
los. Dimos continuidad a los suelos y te-
chos, conectamos las instalaciones y rema-
tamos el acabado exterior de la fachada.
Cuando se termina todo el proceso no se
aprecia que es una construccion modular”,
explica Jorge Cuevas, socio fundador de
Aykos Healthcare -que cuenta con un sis-
tema modular hospitalario propio-, y de
JC arquitectos consultores asociados, la
empresa encargada del disefio.

El hospital incluye un quiréfano con ca-
tegoria ISO 5 -la maxima calidad hospitala-
ria-, una sala endoscopia ISO 8, varias zo-
nas de preoperacion y posoperacion, otras
de cuidados intensivos y las salas necesa-
rias para el funcionamiento del edifico. La
superficie total es de 350 m2 a los que hay
que sumar los 125 m2 que se afiadieron via
modulos. “En total llevamos 22 mddulos,
de los cuales cinco eran de las instalaciones
de clima y control de aire y otro que alber-
gala central de gases y el cuarto eléctrico”,
explica Cuevas. El sistema de construccion
empleado en el drea quirtirgica permite
que los médulos se desmonten e instalen
en el futuro en un nuevo hospital. Ademas,
las instalaciones estan motorizadas desde
Espafia, lo que significa que se puede com-
probar a distancia que todos los sistemas

funcionan correctamente. El proyecto de
Mauricio ha ganado el premio Thermochip
en la categoria de construccién industriali-
zada de los Advanced Architecture Awards
2022 entregados en el marco del Rebuild.

Menos tiempo de construccion
La construccién industrializada permite
construir edificios en tiempo récord. Los
expertos estiman que se tarda hasta un
50% menos que en la construccién tradi-
cional. También aumenta la calidad de la
ejecucion, es mas sostenible y respetuosa
con el medio ambiente, el proceso esta
muy controlado y no depende del clima.

Ademas, y en el caso del hospital de Mauri-
cio, también era mas barato construir en
Espafia que hacerlo sobre el terreno. “Es
mas rapido y mas econémico fabricarlo
aqui y luego transportarlo, incluso con ma-
no de obra europea. En paises donde no se
fabrica nada hay que importar todo el ma-
terial, lo que en muchos casos los plazos de
construccién son inciertos. Sin embargo, si
lo hacemos en Esparia sabemos cuando
empezamos y cuando acabamos”, dice
Cuevas.

A pesar de todos los beneficios que supo-
ne la construccion industrializada, lo cierto
es que no termina de despegar en Espafia.
La falta de apoyo de la Administracion y la
financiacion son algunos de los frenos que
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Se fabricd en
Lumérraga
(Guipdzcoa) y se
trasladd en barco
hasta Forbach
(Mauricio)
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impiden su desarrollo. “Llevamos mas de
diez afios predicando en el desierto dicien-
do cémo se pueden hacer las cosas, pero
pocos particulares y muy pocas adminis-
traciones estan apostando por ello. La fi-
nanciacion también es un problema”, ex-
plica Cuevas.

Un aspecto fundamental de la construc-
ci6n industrializada es la logistica. Por lo
general, se necesita maquinaria de gran to-
nelaje para desplazar los modulos que
componen el edificio desde su lugar de fa-
bricacién hasta el pie de obra. Otras veces,
como ocurrio con el hospital, de la fabrica
se traslada a los camiones y luego al barco,
aunque no precis6 maquinas especiales.
“El transporte no es un problema es la so-
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lucién para poder llevar a cabo el proyecto,
pero es cierto que el traslado es bastante
caro. Es un handicap. Algunos proyectos
se pierden porque la logistica los encarece
mucho”, dice el director técnico de Aykos
Healthcare.

La vivienda

El porcentaje de vivienda industrializada
en Espafia es residual. Solo representa el
1% del total, muy por debajo de los niveles
de construccién de otros paises europeos.
En Holanda supone el 50%, en Alemania el
9% y en Reino Unido el 7%. Sin embargo,
los expertos del sector constatan el cre-
ciente interés de promotores e inversores
por aplicar este sistema constructivo al

| INDUSTRIALIZACION |

1. Estructura de acero modular.
2. Médulos terminados en fabrica: 3. Trasla-

do en camién. 4. Llegada de los médulos a Mauricio. 5. Exte-
rior del hospital . 6y 7 Interior de las instalaciones terminadas.
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La construccion
modular acorta
el tiempo de
fabricacion hasta
un 50% respecto

a la tradicional
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sector residencial. De hecho, las previsio-
nes mas optimistas apuntan que las casas
industrializadas representaran entre el
30%y el 40% de las nuevas construcciones
del pais en 2030. Por el lado promotor, Ae-
das Homes es una de las compaiiias que
mas esta apostando por la construccion in-
dustrializada de la vivienda a gran escala.
Comenzo en el afio 2018 y hasta la fecha ya
ha impulsado doce promociones bajo este
sistema, de las que ha entregado la mitad,
lo que supone maés 100 unidades. El objeti-
vo de la promotora cotizada capitaneada
por David Martinez es que a partir de 2023
al menos el 25% de las viviendas que se en-
treguen sean total o parcialmente indus-
trializadas.
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VENDE POR 10
RCELAS
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La Comunidad de
Madrid, mediante
un procedimiento
de licitacion pablica,
sacaalaventa
parcelas situadas en
Arroyomolinos, Meco
y Torrejon de Ardoz
por un valor inicial
de 101 millones

de acuerdo con el
precio de tasacion
Alba Brualla MADRID.

LA COPROPIE

a Comunidad de Madrid ha
sacado a la venta, mediante
un procedimiento de licita-
cioén publica, 15 parcelas si-
tuadas en las localidades de
Arroyomolinos, Meco y Torrejon de Ardoz
por un valor inicial de 10,1 millones de
acuerdo con el precio de tasacion obtenido.
Todas ellas forman parte del Plan de Co-
mercializacion de Suelo 2022 aprobado re-
cientemente de la empresa publica Obras
de Madrid, Gestién de Obras e Infraestruc-
turas M.P.S.A., adscrita a la Consejeria de
Administraciéon Local y Digitalizacion que
dirige Carlos Izquierdo. “El objetivo de es-
te Plan es generar la creacion de negocios,
inversién, empleo y los servicios que per-
mitan cubrir las necesidades de sus vecinos
en estos enclaves tan avanzados e impor-
tantes de la regién”, manifesto el consejero.
Concretamente, en el desarrollo urbanis-
tico de Soto del Henares son casi 10.500
m2 destinados, principalmente, al uso ter-
ciario y comercial, asi como una pequefia
parcela para uso residencial. Las parcelas
terciarias que se licitan corresponden a

A

cuatro unidades que tienen superficies de
entre 1.880 m2 y 3.290 m2 para la construc-
cién de oficinas, comercios, u hoteles. Soto
del Henares es un barrio de Torrejon de
Ardoz, con mas de 10.000 viviendas que en
su planteamiento incorporo criterios bio-
climaticos en la edificacién para conseguir
el maximo ahorro energético y reduccién
de los consumos.

Los usos de los terrenos enclavados en
parque empresarial R2 Meco, en el deno-
minado Pau 13, son industriales. Cinco de
las parcelas tienen un tamafio de 1.245 m2
y la sexta de 6.207 m2 con edificabilidades
que oscilan entre los 933 m2 y los 4.345 m2.
Este desarrollo esta dedicado a industrial,
logistico y terciario. Responde a la necesi-
dad de terreno urbanizado de calidad para
estos usos en el Corredor del Henares.
Igualmente, aprovecha las sinergias de su
localizacion para generar flujos y transac-
ciones econdmicas mediante el transporte
intermodal de mercancias: carreteras y fe-
rroviario a Puertos de Barcelona, Valencia
y Lisboa, y carga aérea por el Aeropuerto
de Adolfo Suarez Madrid-Barajas.

LLEGA A LAS CASAS
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Forman parte
del Plan de
Comercializacion
de Suelo 2022,
aprobado
recientemente
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En Arroyomolinos son cuatro los solares
finalistas que se comercializan, tres de ellos
destinados a uso exclusivamente comercial
de tamafios con superficies edificables de
entre 1471 m2 y 2.582 m2, y otro para espa-
cio comerecial terciario de 13.023 m2. Todos
muy bien situados para crear una oferta
equilibrada entre el uso residencial en una
localidad con una poblacién eminentemen-
te joven y el uso terciario tanto para crea-
cion de oficinas, comercios y hoteles.

E LUJO
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La ‘proptech’ Vivia
esta impulsando en
Espafia el mercado
de la copropiedad
de segundas
residencias
exclusivas en los
destinos turisticas,
una férmula de
adquisicion muy
extendida en

otros paises como
Estados Unidos

Alba Brualla MADRID.

e imagina pagar 300.000
euros por una villa de lujo
que estd valorada en 3,4 mi-
llones? Esto solo es posible
a través de la copropiedad,
una férmula muy extendida en otros paises
como EEUU que ahora esta despegando en
Espafia. La proptech Vivla est4d impulsando
en Espafia el mercado de la copropiedad de
segundas residencias exclusivas en los des-
tinos turisticos. La firma espafiola est4 ce-
rrando las primeras operaciones en dos vi-
llas ubicadas en “entornos unicos y exclusi-
vos” de Ibiza y Formentera, que “estan te-
niendo una excelente acogida”, explican.
Se trata de propiedades exclusivas, valo-
radas entre 2,4 millones y 34 millones cada
una, que se comercializan en fracciones de
1/8. De este modo, mediante una inversion
desde 300.000 euros, una familia podria
ser propietaria legal de una octava parte de
la propiedad y disfrutar de ella durante seis
semanas al afio, dos de ellas en temporada
alta. Ademas, la compaiiia destacan que los
propietarios no tienen que ocuparse de la
gestion de la vivienda, ya que esa es la labor
de Vivla que cobra por ello 350 euros al
mes, un precio que incluye los servicios de
Vivla como agencia, ademas de todos los
costes de mantenimiento de la propiedad.

ooooooooooooooooooooo

: Un precio ajustado :
+ al tiempo real de
¢ disfrute es uno de
: |os atractivos que
: ofrece la compra
: fraccionada
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“Las primeras residencias de Vivla pues-
tas a la venta en Ibiza y Formentera inclu-
yen un servicio altamente personalizado
para que el propietario se sienta en casay
disfrute al maximo de su propiedad”, ex-
plica la compaiiia. Este servicio incluye
desde el equipamiento interior y exterior a
la puesta a disposicion de trasteros donde
guardar las pertenencias después de cada
estancia, un servicio de atencién personali-

zada, la limpieza o el mantenimiento del
jardin y la piscina. Para la distribucién de
las semanas de uso, los copropietarios de-
beran seleccionar sus preferencias cada
afio en una app y ser4 el gestor de la pro-
piedad de Vivla quien haga el reparto defi-
nitivo, garantizando dos semanas de estan-
cia en temporada alta.

Entre los atractivos que ofrece la compra
fraccionada de este tipo de residencias de
segundo uso se encuentran un precio ajus-
tado al tiempo real de disfrute junto a la
delegacion de las gestiones burocraticas y
de mantenimiento asociadas, lo que se tra-
duce en una experiencia premium. Por este
motivo, la formula de la copropiedad gana
adeptos cada dia, pues aina lo mejor del
hotel y el alquiler con la ventaja de la pro-
piedad, sin tener la sensacién de estar pa-
gando por un activo que no se usa.

Como valor afiadido, Vivla ayuda en la
reventa de fracciones, ya sea en el mercado
libre o a la propia Vivla. Ademas, el area in-
mobiliaria de Garrigues, despacho de abo-
gados, ha disefiado un modelo juridico
propio y perfeccionado, que contempla to-
dos los aspectos legales y que es tiinico en el
sector, con el objetivo de brindar a los com-
pradores la maxima transparencia y segu-
ridad en las transacciones.
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Existen varias
soluciones para
disuadir a los
okupas. Las mas
recurrentes son
las alarmas y
puertas blindadas,
aunque también
se instalan rejas
en las ventanas
y cerraduras
electronicas

L. T. MADRID.

a ockupacion de viviendas si-

gue creciendo. En 2021 se oku-

paron 17.274 inmuebles en Es-

pafia, lo que supuso un 18,14%

mas que en 2019 y casi el triple
que diez afios antes cuando se contabiliza-
ron 6.233, segun los ultimos datos de Poli-
cia Nacional y Guardia Civil. En términos
absolutos, Catalufia y Andalucia fueron las
regiones donde se okuparon mas casas el
pasado afio y también el anterior. Ante esta
situacion, muchos propietarios optan por
tomar medidas disuasorias contra los de-
lincuentes. Existe un amplio abanico de so-
luciones, aunque las mas recurrentes son
las alarmas, cAmaras de seguridad y puer-
tas blindadas. También se pueden instalar
rejas de alta resistencia en las ventanas, ce-
rraduras electrénicas, sistemas que blo-
quean servicios o simular que la casa esta
habitada.

Un gran niumero de propietarios opta
por colocar alarmas en sus casas para es-
pantar a los okupas y también para evitar
robos en las segundas residencias. “Son un
elemento claramente disuasorio gracias a
los detectores que se activan en caso de in-
trusion, las placas que alertan de la presen-
cia de una alarmay un sistema eficaz de
comunicacién que permita un contacto
directo y eficaz con la Central Receptora
de Alarmas (CRA)”, explica Ignacio Aller,
CCO de Movistar Prosegur Alarmas. El ex-
perto hace hincapié en la importancia de
la prevencion, pero también de la adecuada
reaccion ante este tipo de delitos. De he-
cho, las alarmas alertan a la policia de que
los intrusos estan intentando entrar en la
vivienda en menos de 29 segundos. “El
usuario esta seguro de que hay personas 24
horas al dia los siete dias de la semana ve-
lando por la seguridad de su hogar y que, si

Denuncias presentadas por okupacion ilegal
Catalufia concentra casi la mitad de los casos del pais

CCAA 152019 252020
= Andalucia 1.236 - 1.183
EES Aragon 104 | 94
Asturias 20 | 20
= Baleares 164 I 132
Castilla- La Mancha 297 . 296
[E] canarias 271 i |} 311
Cantabria 36 | 24
E Cataluia 3190 ;| I 3611
P Ceuta 4 ‘ 12
[ c.Valenciana 496 - 556
Castillay Le6n 94 I 84
I Extremadura 65 I 52
N Galicia 59 I 79
== LaRioja 6 6
Madrid 726 | IR 657
Bl Melila 8 5
B Murcia 147 I 176
Bl Navarra 59 | 34
Pais Vasco 111 I 108

Fuente: Ministerio del Interior.

hay una intrusidn, avisan de forma inme-
diata a la policia”, dice.

El protocolo del Ministerio de Interior
establece que las Fuerzas y Cuerpos de Se-
guridad del Estado pueden proceder, sin
necesidad de solicitar medidas judiciales,
en caso de delito flagrante, directamente y
de forma inmediata al desalojo e identifica-
cién de los ocupantes de la vivienda, asi co-

elEconomista

mo a su detencion si procede. Esta actua-
ci6én se podra llevar a cabo tanto en la pri-
mera vivienda como en la segunda residen-
cia. La mayoria de okupaciones se produce
en las casas vacias y segundas viviendas
ubicadas en zonas rurales y ciudades dor-
mitorio.

Puertas y cerraduras

La tecnologia es uno de los grandes aliados
en la lucha contra la okupacion. “Sino in-
vertimos y apostamos por la tecnologia, la
seguridad no aporta valor”, dice Josep Gra-
sas, director general de STM Security & In-
telligent Control. La compaiiia ha creado
una puerta de antiokupacion electrénica
fabricada con acero de alta resistencia, ho-
mologada y certificada de grado cuatro.
“Es un producto que mejora las prestacio-
nes de la puerta de antiokupacién habitual
y permite controlar los accesos gracias a la
conexién de la cerradura electrénica con
nuestro cloud”, explica. Otra de las solucio-
nes que ofrece la firma para disuadir a los
intrusos es la cerradura electronica de alta
seguridad que se instala en la puerta habi-
tual de la vivienda. “En los dos casos, el
cliente dispone de una informacién muy
valiosa, ya que él tiene un total control tan-
to de la seguridad como de los accesos.
Ademas, se resuelve el problema de la ges-
tién de las llaves fisicas y los riesgos que
conlleva, como la venta de las mismas”,
afiade el experto.

Ambos productos tienen incorporado un
sensor que detecta cualquier manipulacion
forzosa de la misma o vibracién inusual,
enviando una sefial al centro de control de
la compaiiia. “De esta manera, podemos
actuar rapidamente antes de que se pro-
duzca una intrusién”, explica el responsa-
ble de la compaiiia.
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LA SEGUNDA VIDA DE LOS EDIFICIOS
HISTORICOS, OPORTUNILAD
Y UBLIGACION DEL SECTOR

Alberto
Munoz

CEOde
Inmobiliaria Espacio

I sector inmobiliario esta expe-
rimentando una época de re-
cuperacion y crecimiento pese
alas dificultades econdémicas
que le acechan. En este con-
texto, las compaiiias estan buscando no so-
lo volverse mas eficientes, sostenibles y s6-
lidas financieramente, sino que también

a sus productos, si bien en obras nueva es
mas sencillo, hay una gran oportunidad de
crecimiento en la rehabilitacion de edifi-
cios histdricos, que a su vez suelen estar
ubicados en localizaciones envidiables y
cuentan parte de la historia reciente del
municipio.

Si en el pasado ya se ha explorado esa via
sin mucho éxito como consecuencia de las
limitaciones urbanisticas e histdricas, en
este momento la rehabilitacion de edificios
histéricos u obsoletos cobra especial im-
portancia de cara a que los centros histéri-
cos no queden despoblados y se pueda am-
pliar la oferta de vivienda en alquiler y ven-
ta en lugares céntricos. Sin embargo
también afrontan mayores retos dado la ac-
tualizacién del Cédigo Técnico, con mayo-
res estandares de construccién, mucho
mas restrictivos y rigidos, asi como la exi-
gencia por parte tanto de Administracion
como de compradores o usuarios de una
Optima eficiencia energética y sostenibili-
dad de sus viviendas.

Por lo que actualmente ya no solo esta-
mos hablando de edificios histéricos, sino
también de la obsolescencia actual que esta
viviendo parte del parque de vivienda en
Espafia, y que es precisamente, uno de esos
nuevos ambitos de actuacion que las com-
pafiias estamos implantando en nuestros
modelos de negocio.

Sinos centramos en edificios histdricos,
hasta ahora, los usos de estos estaban limi-
tados al ambito gubernamental o de ofici-
nas, y muy esporadicamente vivienda. Sin
embargo, la reconversion de estos singula-
res inmuebles en viviendas es una forma
de crecimiento para empresas del sector
residencial. Estas iniciativas, ademas, no
solo implican ventajas econdmicas para las
compafiias, sino que también apoyan sus
planes de ESG, puesto que colaboran en
mejorar la eficiencia energética del parque
inmobiliario actual y aporta multiples ven-
tajas a los cascos historicos de las ciudades.

No obstante, se debe puntualizar que se
trata de rehabilitacion, que no transforma-
ci6n de inmuebles. Esta nueva forma de
construir viviendas nuevas en los centros
neuralgicos de las ciudades se basa en la
renovacion del edificio y la construcciéon de
viviendas en su interior, sin perder el ca-
racter especial de su fachada o de los ele-
mentos arquitectonicos originales que con-
tintian aportando valor y singularidad al
inmueble. Desde Inmobiliaria Espacio ya
estamos apostando por la reconversion de
este tipo de edificios en ciudades tan carac-
teristicas como Granada, Cérdoba o Cadiz.
Ademas, las excelentes ubicaciones de esta
clase de inmuebles, y su atractivo para los
compradores, nos impulsan a seguir locali-
zandolos por todo el territorio nacional, de

forma que podamos invertir en ellos y con-
vertirlos en viviendas modernas y adapta-
das a las necesidades actuales mantenien-
do su estilo y caracteristicas originales.

De la misma forma, como decia, la reha-
bilitacion de inmuebles singulares en vi-
viendas puede aportar grandes beneficios a
las ciudades. En primer lugar, la revitaliza-
ci6én de los centros histéricos, uno de los
grandes alicientes para juntas municipales
y organismos publicos de preservacion de
los centros histdricos, que ya estan fomen-
tando subvenciones para apostar por la
conversacion y el mantenimiento de bienes
inmuebles de este tipo. La conservaciéon y
renovacion de los centros urbanos, ademas,
esta siendo una prioridad tanto en el plano
de movilidad y transportes, como en el ur-
banistico y solo puede ser posible gracias a
iniciativas privadas como estas, que se con-
trarrestan al crecimiento masivo de las pe-
riferias de las ciudades.

En este sentido, también se favorece la
creacion de viviendas modernas y adapta-
das en emplazamientos donde, precisa-
mente, suelen escasear. La oferta residen-
cial en las zonas céntricas de las ciudades
acostumbra a ser limitada y destinada a su-
plir la demanda turistica que suelen tener
estas zonas, ademas de no cumplir en mu-
chos casos con los requisitos basicos de ac-
cesibilidad y eficiencia energética. En otras
palabras, estos proyectos fomentan la crea-
ci6n de vivienda nueva en el centro urbano
de las ciudades, pero sin impactar en el ca-
récter visual y el ambito cultural de estas
areas.

Ademas, la creacion de estas nuevas for-
mas de habitabilidad en los centros histéri-

L rehabilitacion
de inmuebles
singularesen

: viviendas puede :

: aportar beneficios :
a las ciudades

cos es aplicable a todo el territorio nacio-
nal, gracias al alto niimero de cascos hist6-
ricos que tenemos en nuestro pais y que es
responsabilidad de todos cuidar y conser-
var. Esto se debe a que Espafia cuenta con
algunos de los mejores cascos histéricos de
Europa.

Las ventajas en cuanto a la sostenibilidad
y eficiencia de las ciudades del futuro tam-
bién son amplias. La antigiiedad del edifi-
cio en cuestion no deberia ser un impedi-
mento a la hora de lograr el objetivo de
crear viviendas sostenibles y respetuosas
con las ciudades. El sello “Hogar seguro,
hogar responsable” que desde Inmobiliaria
Espacio otorgamos a todas nuestras vivien-
das, también se aplica en este tipo de vi-
viendas, sin importar la estructura y facha-
da del edificio centenario donde se en-
cuentren. Ademas, la llegada de los fondos
Next Generation también es un gran ali-
ciente para el sector tanto inmobiliario co-
mo financiero, donde ya estamos viendo
alianzas y estrategias para apostar por la
rehabilitacion de los edificios en materia
de eficiencia energética. La obtencién de
estas subvenciones, aunque mas dirigidas
hacia las administraciones de fincas y par-
ticulares, también se engloban en los pla-
nes publicos por la creacion de ciudades
mas sostenibles.

De este modo, la reconversion de edifi-
cios histdricos en viviendas adaptadas a los
tiempos actuales y las nuevas necesidades
de los clientes, con las mejores tecnologias
y calidades sumara valor a los cascos histd-
ricos de las ciudades al tiempo que respon-
dera ala demanda de vivienda en estos
centros neuralgicos. De la misma forma
que el sector ha identificado estos inmue-
bles como una oportunidad de negocio y
diversificacién, tiene que ser consciente de
la responsabilidad que implica preservar el
legado histérico de las ciudades. Los edifi-
cios centenarios merecen una segunda
oportunidad, volviendo a ser utiles para
nuestra sociedad, pero sin perder su rele-
vancia, cultura, historia y presencia en
nuestras ciudades.

Espacio Palacio Altaura en el Realejo en Granada. et
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La demanda de m2
en el sector logistico
supera la oferta en
algunos mercados,
por lo que la
reconversion de
activos industriales
oelusode
entreplantas

se ofrecen como
posibles soluciones
Fara aumentar

a superficie

M. G. Moreno MADRID.

ﬁ

1 auge del ecommerce ha cen-
trado los focos en el sector lo-
gistico. La inversién en 2021 al-
canz6 los 2.557 millones y para
este afio se estiman alrededor

de 1.700 millones, segtn las cifras de Sa-
vills. En cuanto a contratacion, el mercado
de usuarios mantiene un comportamiento
dindmico. Segtn los datos de la consultora,
el pipeline de nuevo stock logistico en los
principales mercados para 2022 y 2023 as-
ciende a casi tres millones de m2 en Ma-
drid y Barcelona. Sin embargo, la demanda
supera la oferta en algunos casos, por lo
que la escasez de suelo sobrevuela el sector.

Aungque la situacion es distinta depen-
diendo de los mercados, en Barcelona, por
ejemplo, “la disponibilidad de superficie
esta en niveles muy bajos y es preocupante
en la zona centro y primera corona (ambas
por debajo del 1%), precisamente aquellas
donde gran parte de la actividad online ten-
dria lugar por la proximidad a la ciudad. A
un ritmo de contratacion en el que preve-
mos 800.000 m2 para 2022, tenemos una
situacién de demanda insatisfecha y hace
falta suelo para dedicar a logistico en los lu-
gares adecuados para que las cadenas de
suministro sean eficientes y sostenibles”,
explica Antonio Montero, director ejecuti-
vo de Industrial-Logistico en Savills.

Es necesario buscar soluciones para sol-
ventar esta posible falta de espacio y opti-
mizar al maximo el disponible. En este
sentido, la reconversion de activos indus-
triales es una opcion, sin embargo, para fa-
cilitar este cambio entran en juego las ad-
ministraciones. Asi lo indica Philippe Che-
vassus, socio director de OPEA Partners:
“Hay terrenos que ya son industriales pero
se necesita reparcelizar. El inversor quiere
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una nave muy grande porque sera mas ren-
table debido a que el gasto de construccion
va subiendo. Ya no existen terrenos gran-
des, para eso hay que reconvertir suelos”.
La construccién de un espacio logistico
significa crear puestos de trabajo: “Una na-
ve de 100.000 m2 tiene capacidad de gene-
rar mas de 2.000 empleos directos e indi-
rectos. Algunas autoridades no han asimi-
lado esto porque demoran la capacidad de
reparcelizar”, sefiala Chevassus.
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2021 alcanzd los
2557 millones y
para este afio se
estiman alrededor
de 1700 millones
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Otra posibilidad son los espacios urba-
nos. El futuro logistico pasa por el retail
y el consumidor demanda inmediatez en
las entregas. “En dos afios va a haber un au-
ge de biisqueda de naves logisticas urbanas,
naves pequefas”, sefiala el socio director
de OPEA Partners, para lo que es “necesa-
rio reconvertir zonas”, como parkings o an-
tiguos talleres que no se utilicen.

Uso de entreplantas

Para optimizar el suelo disponible las entre-
plantas pueden tener una funcién esencial,
tal y como consideran desde Moinsa, com-
pafiia que cuenta con una unidad de negocio
especializada en soluciones de intralogisti-
ca. Con el uso de entreplantas es posible ma-
ximizar el espacio disponible. Se trata de es-
tructuras de acero elevadas que pueden ins-
talarse tanto en pequefias naves como en
grandes superficies logisticas, siempre que
la altura de la instalacion lo permita. “Estas
estructuras permiten el aprovechamiento
de espacio en altura como superficie hori-
zontal util”, destacan desde Moinsa. Otra de
las ventajas que destacan desde la compafiia
es el ahorro de costes y rentabilidad: “El in-
cremento del precio de las superficies de al-
macenaje convierten a las entreplantas en la
mejor opcidn para aumentar la superficie
disponible, reducir costes y optimizar los re-
cursos”. Ademas, son sistemas desmonta-
bles y reutilizables, disefiadas segtin los re-
querimientos de uso y de cargas estipuladas.

Desde Moinsa también destacan el
transportador de cajas, que “permite un
flujo continuo de cajas para una linea de
montaje o almacén, sin renunciar a un solo
metro de suelo de la nave, al tratarse de un
transportador aéreo”.

“La superficie logistica esta creciendo de
la mano de la demanda alli donde es nece-
sario crearla, pero hay que anticipar las ne-
cesidades futuras ante la certeza de una
demanda creciente especialmente en los
mercados con demanda insatisfecha, agili-
zando la gestion del suelo, apostando por
la sostenibilidad, la tecnologia y avanzando
mucho en colaboracién publico-privada”,
apunta Montero. En este sentido, “cobra-
ran especial importancia aquellos activos
obsoletos bien localizados que puedan ser
objeto de un reposicionamiento via capex
o incluso de una eventual demolicién y ge-
neracion de un nuevo proyecto”.
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Destino, tu
nogar

Un viaje en el que te
sentiras Como en casa

Cada persona es un camino, una experiencia y
un destino. Conociendo el destino, es la mejor
manera de empezar el camino, un viaje en el
que te sentirds como en casa Y que tiene su
ultima parada en tu hogar.

Culmia es la historia de miles de personas que
han llegado a su destino, es el inicio de un viaje
que culmina en tu nueva vida.
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